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MUNICIPIO DE SANTA MARTA DE PENAGUIAO
Aviso n.° 22813/2026/2
Sumario: Aprovagao da 2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Santa Marta de Penaguiao.

2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Santa Marta de Penaguiao

Silvia da Fonseca Silva, Presidente da Camara Municipal de Santa Marta Penaguiao, torna publico,
nos termos e para efeitos do disposto da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua redagao atual (RJIGT), que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua
sessao de 28 de agosto de 2026, foi aprovada a 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Santa Marta
de Penaguiao.

Assim, para efeitos de eficacia, remete-se para publicagao na 2.2 série do Didrio da Republica,
a deliberagao da Assembleia Municipal que aprovou a 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Santa
Marta de Penaguido, bem como o Regulamento, as Plantas de Ordenamento I.1. Classificagao e Qualifi-
cacgao de Solo (4 folhas); 1.2. Patrimoénio (4 folhas); I.3. Salvaguardas (4folhas) e 1.4. Zonamento Acustico
(4 folhas) e as Plantas de Condicionantes II.1. Planta de Condicionantes Geral (4 folhas); I1.2. Reserva
Ecolégica Nacional (4 folhas); I1.3. Areas Prioritarias de Prevencao e Seguranca (4 folhas) e Il. 4. Redes
de Defesa (4 folhas), num total 8 plantas e 32 folhas.

Mais se torna publico que, o referido Plano entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacao
no Diario da Republica e que, para efeitos do disposto no artigo 192.° do RJIGT, sera ainda publicitado
na pagina eletronica do Municipio, em https://www.cm-smpenaguiao.pt, e nas instalagdes da Camara
Municipal durante o horario de expediente.

9/09/2026. — A Presidente da Camara, Silvia da Fonseca Silva.

Certidao
José Emilio Esteves da Silva, presidente da Assembleia Municipal de Santa Marta de Penaguiao:

Certifica, ao abrigo do n.° 3 do artigo 30.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que
na minuta da ata da sessao extraordinaria da Assembleia Municipal realizada no dia 28 de agosto de
2026, aprovada no final da respetiva sessao, nos termos e para efeitos dos n.°* 3 e 4 do artigo 57.° da
referida Lei, consta o seguinte:

Ponto unico: Deliberar sobre o Plano Diretor Municipal (PDM) de Santa Marta de Penaguido — Pro-
posta Final da 2.2 revisao.

Deliberagao: Aprovado por maioria, com 17 votos a favor do Grupo Municipal do Partido Socialista
e movimento de cidadaos "Por Medroes Sempre”, 6 votos contra, sendo 5 votos do Grupo Municipal
do PPD/PSD — CDS-PP e 1 voto do deputado do CHEGA e 1 abstengdo do movimento de cidadaos
“Cumieira Sempre".

Por ser verdade e me ter sido pedido mandei passar a presente certidao, que assino e fago autenticar
com o selo branco em uso nesta Assembleia Municipal.

Santa Marta de Penaguiao, 28 de agosto de 2026. — O Presidente da Assembleia Municipal, José
Emilio Esteves da Silva.

2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Santa Marta de Penaguiao
Regulamento (versao final)
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TITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento estabelece as regras e as orientagdes de ocupacao, uso e transfor-
magao do solo no territério municipal, como também os critérios a utilizar na execucao do Plano Diretor
Municipal de Santa Marta de Penaguiao, doravante designado por PDMSMP.

2 — O PDMSMP é aplicavel a totalidade do territério municipal, conforme o definido no limite da
Carta Administrativa Oficial de Portugal de 2024.
Artigo 2.°
Objetivos

1 — O PDMSMP constitui a sintese da estratégia de desenvolvimento e de ordenamento territorial
para a area do municipio de Santa Marta de Penaguiao, considerando a sua integragao regional, tendo
por base os critérios de classificagao e qualificagao do solo vigentes.

2 — O modelo territorial para o Municipio de Santa Marta de Penaguiao assenta nos seguintes
objetivos:

a) Consolidar Santa Marta de Penaguido como bergo do Douro;

b) Valorizar o tecido agricola, através dos setores do vinho, azeite e castanha;
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c¢) Dinamizar o setor turistico em dois polos: Douro e Marao;
d) Potenciar o parque habitacional, com a adogao de uma politica de gestao urbanistica flexivel.

3 — O PDMSMP contribui para a adaptagao e mitigagao das alteragoes climaticas, incorporando
os seguintes principios:

a) Tendo como propoésito a melhoria do ambiente urbano, as intervencoes devem:

i) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

i) Privilegiar a utilizacao de espécies vegetais autdctones e outras espécies adaptadas as con-
dicoes edafoclimaticas do territério, promovendo a plantagdo das que tiverem maior capacidade de
captura de carbono;

iii) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

iv) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espacgos exteriores, com a adog¢ao de pavimentos
em materiais permeaveis no espago privado e no espacgo publico;

v) Densificar a rede de transportes publicos e das infraestruturas de apoio a mobilidade suave;

b) No que respeita a adaptacgao e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos e de modo
a garantir o funcionamento e manutengao do sistema hidrico:

i) Criar bacias de retencgao, desde que nao coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico
e o grau de conservacgao dos valores naturais;

i) As bacias de retencao, detengao ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagao;

iii) Libertagao das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo
a salvaguardar as condigoes de seguranca de pessoas e bens;

c) Em relagdo ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, promovendo:

i) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengoes
e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos e a utilizagao de métodos e adogao
de materiais de construgao com elevados coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica;

i) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimonio existente;

iii) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagdo semaférica e outras
estruturas urbanas, introduzindo tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano
e a sua interagao com a rede elétrica;

iv) A utilizagdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

v) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno e preservagao das vistas;

vi) Solucdes paisagisticas valorizadoras do patriménio cultural e natural do local e sua envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono;

vii) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com os
critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos.
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Artigo 3.°
Composicao
1 — O PDMSMP é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:
i) Classificacao e Qualificagao do Solo;
i) Patrimonio;
iii) Salvaguardas;
iv) Zonamento Acustico;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:
i) Geral;
ii) Reserva Ecoldgica Nacional;
i) Areas Prioritarias de Prevengao e Seguranga;
iv) Redes de Defesa.
2 — Acompanham o PDMSMP os seguintes elementos:
a) Relatorio, incluindo os indicadores qualitativos e quantitativos de avaliagao;

b) Relatério ambiental;

c¢) Programa de execucao e plano de financiamento, com a fundamentacao da sustentabilidade

econdmica e financeira;
d) Planta de Enquadramento Regional;
e) Planta de Situagao Existente;
f) Planta de Estrutura Ecoldgica Municipal;
g) Plantas e relatério com a indicagao dos compromissos urbanisticos;
h) Relatdrio de Conformidade com a Rede Natura 2000;
i) Relatorio do Patrimoénio;
j) Mapa de ruido;
k) Ficha de dados estatisticos;
[) Carta Educativa;
m) Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil;

n) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

o) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e relatério de ponderagao.
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Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial a observar
Na area de intervencgao do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Nacional da Aqua;
c¢) Plano Rodoviario Nacional;
d) Plano Setorial da Rede Natura 2000;
e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Douro (RH3);
f) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro;

g) Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territério — Alto Douro Vinhateiro.

Artigo 5.°
Definicoes e siglas
1 — Para efeitos deste Regulamento, entende-se por:

a) Anexos de pedreira — instalagdes e oficinas para servigos integrantes ou auxiliares de exploragao
de massas minerais e exclusivamente afetos aquela, nomeadamente as oficinas para a manutencgao
dos meios mecanicos utilizados, as instalagdes para acondicionamento das substancias extraidas, para
os servigos de apoio imprescindiveis aos trabalhadores, bem como os estabelecimentos de industria
extrativa;

b) Cave — piso abaixo da cota de soleira ou da cota de acesso ao terreno confinante com a via
publica;

c) Cedéncia média — mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao municipio e inte-
grando as parcelas destinadas a areas verdes, equipamentos de utilizagao coletiva, habitagao publica,
de custos controlados ou arrendamento acessivel e infraestruturas e resultante do quociente entre
estas areas e a edificabilidade admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

d) Colmatagao — preenchimento, através de edificagao nova ou de ampliacao de edificio, de um
prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente
urbana devidamente infraestruturada, em que as novas construgées ou ampliagdes de edificios existentes
respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios contiguos e estabelecem a articulagao volumétrica
desses mesmos edificios, assegurando a salubridade e continuidade morfolégica ao conjunto;

e) Edificabilidade média — exprime o quociente entre o somatoério da edificabilidade das parce-
las que integram uma dada area do territério e 0 somatoério das areas dessas parcelas, para efeitos
perequativos;

f) Edificabilidade abstrata — corresponde ao produto da edificabilidade média pela area total de
terreno detida inicialmente por cada proprietario;

g) Edificabilidade concreta — a edificabilidade legal existente numa dada parcela ou a que vier a ser
estabelecida em controlo prévio municipal, em conformidade com as disposigdes do Plano (quantita-
tivas e qualitativas) e demais regulamentacao aplicavel;

h) Estudo urbanistico — desenho urbano sem carater vinculativo, que materializa uma ocupagao
orientadora de uma operacao urbanistica, adequado as prescrigoes do PDMSMP e as restantes normas
legais e regulamentares em vigor;
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i) Frente urbana — extensao definida pelos alinhamentos dos lotes ou parcelas, edificados ou por
edificar, confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos
sucessivos que nela concorrem;

j) indice de edificabilidade — quociente entre a edificabilidade e a area do solo a que o indice diz
respeito;

k) Moda da altura da fachada — altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao ao
longo de uma frente urbana;

[) Usos dominantes — os usos que constituem a aptidao preferencial de utilizagao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos considerada;

m) Usos complementares — os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo destes;

n) Usos compativeis — os usos que, nao se articulando necessariamente com os dominantes,
podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que
garantam essa compatibilizagao;

0) Via habilitante — via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel, incluindo
veiculos prioritarios, e pedonal, passivel de suportar com seguranga a acessibilidade e mobilidade do
peao.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento tem o significado que Ihe é atri-
buido pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outros diplomas vigentes com
interferéncia no dominio do ordenamento do territério e do urbanismo.

3 — Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as seguintes siglas e acréonimos:
a) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal,

b) EEF — Estrutura Ecolégica Fundamental,

c¢) EEC — Estrutura Ecoldgica Complementar;

d) EEUS — Estrutura Ecoldgica Urbana e Sociocultural;

e) EN — Estrada Nacional,

f) FMSAU — Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;

g) IP — Itinerario Principal;

h) MSMP — Municipio de Santa Marta de Penaguiao;

i) PDMSMP — Plano Diretor Municipal de Santa Marta de Penaguiao;

j) PIOT-ADV — Plano Intermunicipal de Ordenamento do Territorio — Alto Douro Vinhateiro;
k) PGF — Plano de Gestao Florestal;

[) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

m) PO — Planta de Ordenamento;

n) PP — Plano de Pormenor;

0) PROF-TMD — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro;
p) PU — Plano de Urbanizagao;

g) RAN — Reserva Agricola Nacional;
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r) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;
s) RERAE — Regime Excecional de Regularizagao de Atividades Econdmicas;

t) RRESASFL — Regime de Regularizagao dos Edificios Sede e Similares das Associagdes Sem
Fins Lucrativos;

u) SRH — Sub-regido homogénea;

v) TER — Turismo no Espago Rural;

w) TH — Turismo de Habitagao;

X) UOPG — Unidade Operativa de Planeamento e Gestao;
y) ZEC — Zona Especial de Conservagao;

z) ZIF — Zona de Intervengao Florestal.

TITULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

No MSMP sao observadas as disposigoes referentes as servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor e, quando representaveis grafi-
camente, delimitadas nos diferentes desdobramentos da Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos naturais:

i) Hidricos:

(1) Dominio hidrico;

b) Agricolas e Florestais:

i) RAN;

i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo);

iii) Regime florestal Parcial — Perimetro Florestal das Serras do Marao, Vila Real e Ordem;
iv) Arvores e arvoredo de interesse publico;

¢) Ecologicos:

i) REN;

i) Rede Natura 2000 — ZEC Alvao/Marao (PTCON0Q03);

d) Patriménio:

i) Imoveis classificados ou em vias de classificagao e respetivas zonas de protecao;
ii) Edificio de Interesse Publico;

e) Infraestruturas:

i) Basicas;

i) Rede Rodoviaria Nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas ainda nao
entregues ao municipio;
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iii) Estradas e Caminhos Municipais;

iv) Ferroviarias;

v) Telecomunicacgoes;

vi) Marcos geodésicos;

f) Protecao contra Incéndios Rurais e Gestao do Fogo Rural:

i) Areas Prioritarias de Prevencao e Seguranca;

ii) Redes de Defesa:

(1) Areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel;

(2) Rede primaria e secundaria de faixas de gestao combustivel;

(3) Rede de pontos de agua.

Artigo 7.°
Regime

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se,
no que concerne a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo, pelas disposi¢coes expressas
no presente regulamento para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo

regime legal vigente da servidao ou restrigao de utilidade publica.

2 — Por insuficiéncia de escala, a representagao grafica das servidoes é, por vezes, indicativa,
prevalecendo sempre o estabelecido na legislagao especifica aplicavel.

3 — Caso se identifiguem desfasamentos ou omissoes entre a representagao cartografica do
dominio hidrico na PC — Geral e a realidade fisica do territério, aplicar-se-a as linhas de agua existen-
tes todas as disposigoes referentes a servidao administrativa, pelo que na apreciacao dos pedidos de
informacao prévia, licenciamentos e comunicagoes prévias deve ser avaliada a area de intervengao da
operagao em fungao do existente in situ e promovida a corregao material do PDMSMP.

4 — Nas areas afetas a RN2000 aplicam-se, ainda, as disposicdes inscritas no artigo 22.°

TITULO Il

Sistemas de estruturagao territorial
Artigo 8.°
Sistema urbano
No MSMP, o sistema urbano é organizado em funcao do(s):
a) Centro urbano estruturante: Vila de Santa Marta de Penaguiao;
b) Centros urbanos complementares: Cumieira e Fontes;

c) Outros aglomerados urbanos: restante territério concelhio.
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Artigo 9.°
Sistema natural

No MSMP, o sistema natural fomenta o capital natural, nomeadamente através das areas inte-
gradas na ZEC Alvao/Marao, bem como a salvaguarda da paisagem e dos servigos de ecossistemas
indispensaveis a biodiversidade, tendo especial destaque:

a) Rio Aguilhao;
b) Rio Corgo.

Artigo 10.°
Sistema economico

No MSMP, o sistema econémico insere-se num contexto geoeconémico de especial relevancia
regional, tendo como principais ancoras economicas: o Alto Douro Vinhateiro.

Artigo 11.°
Sistema conectividade

No MSMP, o sistema de conectividade assenta na rede rodoviaria, nomeadamente, EN 2 e ligagao
ao n6 11 da IP3/A24, bem como no potencial da rede ferroviaria, associado a Antiga Linha do Corgo.

Artigo 12.°
Sistema social

No MSMP, o sistema social promove uma politica de investimento associada ao envelhecimento
e a atragao da populagao, ao nivel da empregabilidade e da qualidade de vida, procurando minimizar
os indices de vulnerabilidade social, associados sobretudo ao desemprego e baixos rendimentos
e a precariedade laboral/social.

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao

Artigo 13.°
Identificagao

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério do PDMSMP inclui solo rustico e solo
urbano, a que correspondem as seguintes categorias de espaco, tal como delimitado na PO — Classi-
ficacao e Qualificagao do Solo:

a) Solo rustico:
i) Aglomerados rurais;
ii) Areas de edificacao dispersa;

iii) Espagos agricolas;
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iv) Espagos florestais;

v) Espagos naturais e paisagisticos;

vi) Espacos de infraestruturas rodoviarias;
b) Solo urbano:

i) Espago central,

i) Espacos habitacionais;

iii) Espagos urbanos de baixa densidade;
iv) Espacos de atividade econémica;

v) Espago de uso especial.

Artigo 14.°
Reclassificagao do solo ristico em urbano

Sem prejuizo do estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, na reclas-
sificacao do solo rustico para solo urbano devem ser verificadas as seguintes condigoes, em respeito
com o disposto na legislagao em vigor em relagao a instalagao de infraestruturas e de equipamentos
de utilizacao coletiva, de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e respetivos
servigos de apoio, bem como habitagao:

a) Quando se pretender a edificagcao de habitacao, a area a reclassificar deve ser contigua com
o solo urbano delimitado, em respeito pelas tipologias construtivas existentes;

b) Quando a reclassificagao de solo for para a instalacao de atividades econémicas que gerem
fluxos de trafego rodoviario pesado, deve-se garantir que esses fluxos nao geram situagdes de incom-
patibilidade com espagos centrais, espagos habitacionais ou espagos urbanos de baixa densidade;

c¢) Deve ser garantida a infraestruturagao nos termos da legislacao em vigor, privilegiando-se
espagos ja total ou parcialmente infraestruturados;

d) Os parametros urbanisticos do espaco reclassificado sao os da categoria de solo urbano equi-
valente em fungao do uso dominante, devendo ser ajustados aos valores ambientais e paisagisticos
em presenga e envolventes.

CAPITULO I

Disposi¢oes comuns ao solo rustico e urbano

SECGAO |

Da integracao territorial

Artigo 15.°
Condicoes gerais da edificabilidade

1 — A edificagdo num dado prédio depende da sua dimensao, configuragao, e circunstancias
topograficas e geoldgicas serem adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condigoes de
acessibilidade, salubridade e integracao paisagistica.

2 — As operacgodes urbanisticas de construcgao, alteragao ou ampliagao s6 sao admissiveis quando
existam arruamentos e redes publicas de abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais,
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exceto quando seja impossivel 0 acesso a essas redes em solo urbano na categoria de espago urbano
de baixa Densidade ou em solo rustico, podendo-se considerar a instalagao de sistemas que envolvam
a utilizagao de recursos hidricos, sendo esta alternativa apenas admissivel mediante a emissao de uma
decisao favoravel e/ou licencga por parte da entidade competente.

Artigo 16.°
Determinagao da edificabilidade de um prédio

1 — Para efeitos de aplicagao do presente regulamento, a edificabilidade de um prédio e dos res-
petivos parametros de edificabilidade é a correspondente a area total de construgao, com excecao de:

a) Espagos exteriores cobertos, tais como terragos, alpendres, telheiros e varandas;
b) Galerias exteriores publicas;

c¢) Outras areas técnicas, como grupo de bombagem, postos de transformacao, central térmica,
compartimentos de residuos solidos urbanos, casa das maquinas dos elevadores, depésitos de dgua
e central de bombagem, entre outras indispensaveis ao funcionamento do edificio;

d) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacdes das unidades de utilizagdo do edificio,
quando localizadas em cave.

2 — A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condi¢des de integragao urbanis-
tica e paisagistica, aferida pelos pardmetros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou
subcategoria de espago, sejam eles de ordem qualitativa ou quantitativa, condicionada as limitagdes
impostas pelas servidoes administrativas ou restrigdes de utilidade publica eventualmente existentes
e as demais salvaguardas estabelecidas pelo PDMSMP.

3 — Quando a edificabilidade de um prédio ou conjunto de prédios for determinada pela aplicagao
de um indice de edificabilidade, nao se consideram as areas de construcao afetas a equipamentos de
utilizagao coletiva ou a habitagao a ceder ao dominio municipal, independentemente dos usos admi-
tidos pelo PDMSMP.

4 — No caso de um prédio integrar varias categorias de uso de solo urbano com diferentes indices
de utilizacao, a edificabilidade global resulta da aplicacao de cada um daqueles indices a area abrangida
pela respetiva categoria de uso do solo.

5 — Quando for cedida uma parcela ao dominio municipal, no céalculo do indice de edificabilidade
devera ser considerada a area total do prédio anterior a cedéncia.

6 — Nas situagoes em que é definida uma altura de fachada maxima, devem ser atendidas as
seguintes condigdes:

a) A altura da fachada é medida a partir da cota de soleira, admitindo-se uma elevagao desta em
relagdo ao espaco publico confinante de 1,20 metros;

b) Excetuam-se da alinea anterior as situagoes:

i) De edificagao em prédios implantados a cota superior a do arruamento, em que a referéncia
altimétrica da cota de soleira é a do terreno contiguo;

ii) Em terrenos com declives acentuados e com edificios com diferentes afastamentos ao arrua-
mento confrontante e implantados a cota inferior a este, em que a altura da fachada é medida a partir
da cota do terreno contiguo;

¢) Em arruamentos com declive acentuado, a altura da fachada é medida no ponto médio da
linha de intercegao da fachada do edificio com esse mesmo arruamento, nao podendo essa altura ser
excedida em 3 metros e 1 piso no ponto mais desfavoravel.

d) Nao se admitem andares recuados para além da dimensao definida no presente Regulamento
para a altura maxima de fachada.
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Artigo 17.°

Insercao urbana e paisagistica

1 — O deferimento de qualquer operagao urbanistica fica dependente da demonstragao da adequada
insergao urbanistica e paisagistica, devendo as novas edificagdes integrarem-se na morfotipologia
envolvente no que concerne aos valores de escala, proporgao e fungao e ainda quanto ao ritmo, aos
recuos e alinhamentos e organizagao volumétrica, sempre que estes determinem uma organizagao
dominante.

2 — Os projetos relativos a operagdes urbanisticas a realizar em areas nao disciplinadas por PP
ou operacgao de loteamento devem demonstrar, como condicao para o seu deferimento, a sua correta
inser¢ado urbanistica e paisagistica, designadamente quanto a modelagao do terreno, a configuragao
da solugao urbanistica e das areas a integrar em espago publico, a implantacao e configuragao volu-
métrica das edificagoes.

3 — Os projetos relativos a operagdes urbanisticas devem ainda incorporar, como condigao para
o seu deferimento e sempre que aplicavel, medidas de salvaguarda devidamente especificadas desti-
nadas a garantir:

a) A integracgao visual e paisagistica das operagdes urbanisticas, nomeadamente através da sua
adaptagao a morfologia natural do terreno, ao condicionamento dos tipos de materiais e da gama de
cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, promovendo a harmoniza-
¢ao com a envolvente;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A limitagao ou compensacgao de impactos sobre as infraestruturas.

Artigo 18.°

Estacionamento

1 — Qualquer nova edificagao ou aquelas que sejam objeto de ampliagdo em mais de 50 % e 100 m?
ou mais de 50 % do numero de fragdes no caso de obras de alteragao terad de assegurar dentro do
seu lote ou parcela o estacionamento suficiente para responder as suas préoprias necessidades, nas
seguintes condicoes:

a) 1 lugar por fogo nas situagdes inferiores a 150 m? e 2 lugares por fogo em situagées superior
ou igual a 150 m?;

b) 1 lugar por cada 75 m? de edificabilidade para atividades comerciais e servigos, podendo ser
admitidas outras capitagdes em situagoes especiais de unidades comerciais com edificabilidade
superior a 2 000 m?

c) 1 lugar por cada 150 m? de edificabilidade para industrias e armazenagem;

d) 1 lugar por cada 25 lugares sentados em salas de espetaculos, locais de eventos ou reuniao;

e) 1 lugar por cada 4 utentes para estruturas residenciais para pessoas idosas;

f) 1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, sem prejuizo da legislagao espe-
cifica aplicavel sempre que esta seja mais exigente, exceto em parques de campismo e caravanismo
em que o niumero de lugares de estacionamento deve ser fungao do n.° de tendas, caravanas e outras

instalagoes ou veiculos habitaveis.

2 — Na alteracao ao uso em edificios existentes, aplicam-se os valores a que cada situacao cor-
responde a descrigao do nimero anterior.
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3 — O MSMP pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagao de estacio-
namento privado estabelecido nos nimeros anteriores sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel,
desde que se verifique uma das seguintes condigoes:

a) 0 seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de edi-
ficagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

c¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagao exigida ou quando se trate de situagdes de carater
social a definir em regulamento municipal, nomeadamente as situagdes da habitagao publica, de custos
controlados ou de arrendamento acessivel.

4 — O MSMP, por razoes de carater legal ou urbanistico, pode impor solugoes alternativas para
o cumprimento da dotagao de estacionamento fora da parcela em questao e num raio de 500 metros,
em uso habitacional, em empreendimentos turisticos, sem prejuizo da legislagao aplicavel.

5 — Nas operagoes de loteamento, operagdes urbanisticas de impacte relevante ou operagoes
urbanisticas de impacte semelhante a uma operagao de loteamento, como tal considerados em regu-
lamento municipal, em que sejam criadas infraestruturas viarias, deve ainda ser garantido estaciona-
mento publico correspondente, no minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos
pela aplicagao do n.° 1 deste artigo:

a) 30 % dos lugares privados para habitacao;

b) 20 % dos lugares privados para comércio ou servigos, exceto no caso de unidades com area
bruta locavel superior a 1 000 m? e cujo parque de estacionamento instalado no interior do prédio satis-
faga simultaneamente o dimensionamento do estacionamento proprio e do estacionamento publico;

c¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

6 — O estacionamento publico sé é exigido nas operagdes de loteamento e nas obras de edificagao
de impacte relevante ou semelhante a operagao de loteamento, excetuando-se destes as operagdes
urbanisticas em que todos os lotes ou parcelas confinem com via publica existente cujo perfil ou
caracteristicas sejam limitadores da criagao de estacionamento e desde que a dimensao e configu-
racao do prédio inicial impossibilitem ou condicionem a criagao de estacionamento publico em area
nao adjacente a via publica existente, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagao em
acordo com o definido em regulamento municipal.

Artigo 19.°
Estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevengao de acidentes graves

Nao é permitida a instalagao de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos abran-
gidos pelo regime de prevengao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade, possam afetar
areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos
ou estabelecimentos de comércio e servigos por nao cumprirem as condigoes de usos e utilizagdes
definidas no presente regulamento.

Artigo 20.°
Industria e armazéns em prédios com habitacao

1 — Admite-se a coexisténcia de unidades industriais ou de armazenagem em edificios com fungao
habitacional em solo urbano, no mesmo edificio, desde que, sejam compativeis com o uso habitacional, de
acordo com o disposto no artigo 27.° deste Regulamento, cumulativamente com a legislagao especifica.
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2 — Admite-se ainda a instalagao em solo urbano de industria ou de armazém no logradouro de
prédio com habitagao, quando:

a) Correspondam a situagdes em que a atividade processada na unidade industrial ou no armazém
sao do residente no prédio;

b) Correspondam a parcelas de habitagao ja constituidas e ndo resultantes de operagao de lotea-
mento;

c) A construgao a levar a efeito tenha um sé piso com altura da fachada n&o superior a 4 metros,
exceto por razdes técnicas devidamente justificadas;

d) O seu afastamento em relagao a fachada mais préxima da construgao destinada a habitagao
nao seja inferior a 10 metros;

e) Sejam salvaguardados os requisitos de compatibilidade referidos no artigo 27.° do presente
Regulamento, cumulativamente com a legislagao especifica.
Artigo 21.°
Instalagao de redes publicas de infraestruturas

1 — No territorio municipal admitem-se obras de construgao, requalificagao ou beneficiagao das
redes publicas de infraestruturas, desde que:

a) Respeitem as disposicoes especificas das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica;

b) Nao coloquem em causa os bens e as salvaguardas definidos no PDMSMP, os bens constantes
na PO — Patrimonio e as salvaguardas e na PO — Salvaguardas.

2 — Sempre que o MMSP reconheca que a instalagao de infraestruturas a que se refere o nimero
anterior acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apés pondera-
cao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas afetadas, pode o MSMP impor alteracao de tracados, ligagoes e aparatos da rede
a instalar a entidade promotora.

Artigo 22.°
Articulagao com a Rede Natura 2000
1 — As areas integradas na Rede Natura 2000 no MSMP pertencem a ZEC Alvao/Marao (PTCONOQ03).

2 — No territério municipal abrangido pela ZEC ocorrem habitats naturais e espécies para as
quais existem objetivos de conservagao e de medidas de conservagao, identificadas no Relatoério de
Conformidade com a Rede Natura 2000.

3 — Na ZEC Alvao/Marao, aplicam-se as seguintes de:
a) Medidas de ordenamento do territério:
i) E interdita a edificacdo em solo rustico, incluindo estruturas amoviveis, com excegao:

(1) Das operagoes urbanisticas que incidam sobre outras categorias de solo rustico, tal como
definidas na alinea f) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
previstas em plano municipal de ordenamento;

(2) De infraestruturas e equipamentos de apoio a conservagao da natureza, atividades agricolas
ou florestais, visitagao e turismo;

(3) De equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica e infraestruturas territoriais, nos
termos do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro;

18/70

Aviso n.° 22813/2026/2



N.°© 179
— 15-09-2026

(4) Das obras de reconstrugao, demolicado, conservagao de edificios e ampliagao desde que esta
nao envolva aumento de area de implantagao superior a 50 % da area inicial e a area total de ampliagao
seja inferior a 100 m%;

i) A instalagdo de novas exploragdes de depdsitos e massas minerais e a ampliagao das existentes
por aumento da area licenciada;

iii) Estao sujeitos a parecer favoravel do Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, I. P.
(ICNF, I. P), os seguintes atos e atividades:

(1) A edificagao em solo rustico nao interdita prevista nas subalineas i) a iii) da alinea a) da ali-
nea anterior, excetuando a que incida em aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa delimitados
em plano municipal de ordenamento;

(2) A abertura de novas estradas ou caminhos, ou o alargamento de existentes, em solo rustico,
garantindo nomeadamente a nao sobreposicao com areas de ocorréncia dos tipos de habitat 6160
e 6510 e a nao afetagao da espécie Narcissus asturiensis;

(3) A instalagao, em solo rustico, de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, aéreas ou sub-
terraneas, e de telecomunicagodes, de transporte de gas natural ou de outros combustiveis, de abaste-
cimento de dgua e saneamento basico e de infraestruturas de aproveitamento de energias renovaveis
ou similares, com excecao das unidades de produgao para autoconsumo, ou quando localizadas nas
outras categorias de solo rustico, tal como definidas na alinea f) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, garantindo nomeadamente a nao afetagao dos tipos de
habitat 6160 e 6510 e da espécie da flora Narcissus asturiensis;

b) Medidas de gestao:
i) Sdo interditos, em solo rustico, os seguintes atos ou atividades:

(1) Em Dominio Publico Hidrico e faixas de servidao de uso publico das parcelas privadas de
leitos e margens de aguas publicas, a instalagao de novas culturas agricolas ou alteragoes entre tipos
de uso agricola que envolvam a alteragao da morfologia do solo, o corte da vegetagao ribeirinha que
nao decorra de intervengdes devidamente autorizadas, a regularizagdo das linhas de agua e outras
utilizagoes que modifiquem o regime hidrolégico e as caracteristicas morfologicas das linhas de agua
ou os servigos prestados por este ecossistema, exceto quando visem a protegao ou restabelecimento
do ecossistema ribeirinho, incluindo razoes fitossanitarias ou em situagoes em que possa estar em
causa a segurancga de pessoas e bens, desde que autorizadas pelo ICNF, I. P;

(2) As alteragdes da configuracao e topografia das zonas himidas e respetiva faixa tampao,
designadamente em areas de ocorréncia dos tipos de habitat 3130, 4020, 6410, 6230 e 7140, exceto
intervengoes destinadas a repor as fungdes ecoldgicas destes tipos de habitat ou em situagées em que
esteja em causa a seguranca de pessoas e bens, desde que autorizadas pelo ICNF, I. P;

(3) A instalagao de novas exploragdes de depdsitos e massas minerais e a ampliagdo das exis-
tentes por aumento da area licenciada;

(4) As atividades motorizadas, desportivas ou recreativas, fora das vias e caminhos ou outros
espacos destinados para o efeito, em solo rustico;

(5) Aintrodugao na natureza e o repovoamento de espécies exdticas da flora e da fauna incluidas
na Lista Nacional de Espécies Invasoras;

(6) A realizacao de cortes rasos e de arranque de macigos de carvalhais (habitat 9230), freixiais
(habitat 91BO) e florestas aluviais (habitat 91EQ), exceto quando estiverem em causa razdes fitossa-
nitarias devidamente comprovadas pela entidade competente na matéria ou de seguranca de pessoas
e bens;

(7) As acdes de arborizagao em areas de ocorréncia dos tipos de habitat 6160 e 6510;
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ii) Sdo condicionados a parecer favoravel do ICNF, I. P, em solo rustico, os seguintes atos ou
atividades:

(1) A prospecao e pesquisa de depdsitos e massas minerais;

(2) Aintroducgao e repovoamento de espécies exoticas da flora e da fauna nao classificadas como
invasoras, nos termos dos requisitos previstos no artigo 14.° do Decreto-Lein.® 92/2019, de 10 de julho;

(3) A reintrodugao de espécies indigenas da flora e da fauna;
(4) As atividades motorizadas organizadas e as competigdes desportivas, em solo rustico;

(5) As agdes de arborizagao e rearborizagao.

Artigo 23.°
Articulagao com o PROF-TMD

Na gestao do solo rustico com ocupacao florestal, onde se incluem terrenos ocupados com flo-
resta, matos, pastagens espontaneas, superficies agroflorestais e vegetagao esparsa, sao cumpridas,
para além das disposi¢oes legais aplicaveis a cada situagao, as seguintes disposi¢cdes/determinagoes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupacao e trans-
formagao do solo nas referidas areas;

b) O estabelecido no PROF-TMAD, nomeadamente as disposigdes constantes do Anexo | do
presente regulamento que transpdem as orientagdes estratégicas florestais daquele programa com
incidéncia no territério do MSMP.

SECGAO I

Da exploracao de recursos energéticos renovaveis

Artigo 24.°
Caracterizagao e regime

1 — A exploracao de recursos energéticos renovaveis rege-se pelo estabelecido na lei especifica em
vigor de cada tipologia de energia, mediante os pareceres favoraveis das entidades com competéncia
para a supervisao do projeto e cumulativamente com o disposto nos niumeros seguintes deste artigo.

2 — Em solo urbano, nos aglomerados rurais e em areas de edificagao dispersa, as modalidades
de produgao devem garantir a compatibilidade com os usos admitidos na respetiva categoria de espago
e assegurar a correta integragao paisagistica, sendo os painéis fotovoltaicos, preferencialmente, ins-
talados nas coberturas dos edificios.

3 — No restante solo ristico sao admitidos todos os tipos de energia renovaveis em ambiente
terrestre, devendo os parques fotovoltaicos cumprir o minimo admitido na legislagao vigente.

4 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000 aplicam-se ainda as disposi¢des contidas no
artigo 22.°

SECGAO Il

Dos recursos geologicos

Artigo 25.°
Exploragao de recursos geolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, a exploragao de recursos
geoldgicos pode ser objeto de deliberagao favoravel, quando localizados em espacos agricolas ou
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espagos florestais de uso multiplo, desde que a Camara Municipal reconhega que tal é de interesse
municipal, apds ponderagao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa.

2 — Alocalizagao admitida no nimero anterior nao abrange a area afeta ao PIOT-ADV.

3 — Nos espagos nao incluidos no nimero anterior apenas se admitem exploracoes de recursos
hidrogeoldgicos e geotérmicos.

4 — As componentes edificadas destas exploragdes devem limitar-se as instalagdes de apoio
direto as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagdes de transformagao dos produtos da
exploragao, em cumprimento do estabelecido em cada categoria de espaco.

5 — As ampliagoes ficam condicionadas a prévia recuperagao das areas ja exploradas.

6 — Nas areas integradas na Rede Natura 2000 aplicam-se ainda as disposigdes contidas no
artigo 22.°

SECGAO IV

Dos empreendimentos turisticos

Artigo 26.°

Empreendimentos turisticos e Areas de Servigo para Autocaravanas
nao integradas em Parque de Campismo e de Caravanismo

1 — Alinstalagao de empreendimentos turisticos, para além das condigdes gerais de edificabilidade
dispostas no artigo 15.°, deve adotar sistemas de separagao de residuos soélidos nos edificios e espagos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagdo, meios de transporte internos "amigos do
ambiente" e de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios,
designadamente através da instalagao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagao
e exposigao solar dos edificios, e da utilizagao de fontes de energia renovavel.

2 — Nas situagoes em que se admita a ampliagao de edificios existentes para TH ou TER ou
se admita a ampliagao ou novos edificios para outros tipos de empreendimentos turisticos, a edi-
ficabilidade pode ser concretizada em edificios novos nao contiguos com o existente ou entre si,
de forma a promover solugdes mais adequadas do ponto de vista do funcionamento das varias
componentes dos empreendimentos, assim como ao nivel da integragao urbanistica e paisagistica
do edificado.

3 — Ainstalagao de Areas de Servico para Autocaravanas nao integradas em parques de cam-
pismo e de caravanismo, admissivel sempre que nos termos do presente regulamento for considerada
compativel com o uso ou usos dominantes da categoria de espagos da area onde se pretenda localizar,
cumpre os seguintes requisitos:

a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagao de servico;

b) Plano de integragao paisagistica elaborado para o efeito, que incorpore a instalagdo de uma
cortina arborea envolvente, com recurso a espécies autéctones;

c) Garantia de ligagao das instalagdes com as infraestruturas publicas de saneamento, sem prejuizo
dessas infraestruturas Ihes serem dedicadas.
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SECGAO V

De compatibilidade de usos

Artigo 27.°

Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, s6 poderao ser autorizadas
atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagao estabelecidos no presente Regula-
mento para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2 — Considera-se, em geral, como usos e utilizagdes compativeis com a fungao dominante os que,
de forma aceitavel nao constituam fator de risco para a saide humana incluindo o risco de explosao,
de incéndios, de toxicidade ou de contaminagao do ambiente.

3 — Sao razoes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo urbano, fundamentando
arecusa de licenciamento, autorizagao ou aprovacao as utilizagdes, ocupagoes ou atividades a instalar
que:

a) Deem lugar a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigoes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigoes de utilizagao de via publica e o ambiente local;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Deem lugar a qualquer tipo de langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico
e de outros residuos liquidos poluentes e nao devidamente tratados, nas linhas de agua, no solo ou
no subsolo;

e) Ocorra a deposigao, abandono ou depdsito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo;

f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere como tal,
como, por exemplo, as constantes no Sistema de Industria Responsavel e no Regulamento Geral do Ruido.

4 — Nao ha lugar a recusa referida no nimero anterior, quando a compatibilizagdo entre os usos
em causa ficar garantida através do cumprimento comprovado de condi¢oes especificas legal ou
regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

Artigo 28.°

Atividades pecuarias

1 — O afastamento entre edificios de habitagao, comércio, servigos, empreendimentos turisticos,
equipamentos de utilizagao coletiva ou a qualquer solo urbano e novos edificios destinados a vaca-
rias, pocilgas, cabris, ovis, aviarios, ou outras espécies passiveis de provocar cheiros ou residuos que
provoquem incémodo ou afetem as condigoes de salubridade, e ainda os afetos ao armazenamento
de cargas bioldgicas ou quimicas e a atividades industriais insalubres ou perigosas, é de acordo com
o legalmente estabelecido, variavel com a espécie, classe/encabegcamento e regime de exploracao, nos
termos do Regime de Registo de Atividades Pecuarias.

2 — A ampliagao das instalagdes pecuarias s6 é admitida desde que seja demonstrado que nao
ha agravamento das condigdes de incompatibilidade com os usos dominantes.
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SECGAO VI

Das situacoes conformes e desconformes com o Plano

Artigo 29.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalagdes, edificagdes, equipa-
mentos ou quaisquer atos que cumpram pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
o regime legal aplicavel a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagoes ou autorizagdes
sejam validas e se mantenham eficazes;

c¢) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagoes em
hasta publica municipal, de aprovagoes de projetos de arquitetura e de informagao prévia favoravel.

2 — Os atos ou atividades concedidas a titulo precario ndao sao considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagédo em
licenga ou autorizagao definitivas.

3 — No caso das preexisténcias ou nas condi¢gdes das licengas, comunicagoes prévias ou autori-
zacoes que estavam em conformidade em anteriores versdes dos planos municipais de ordenamento
do territério e ndo se conformem agora com a disciplina instituida pela atual revisao do Plano, sao
admissiveis alteragoes e ampliagdes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com
areferida disciplina, desde que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes adminis-
trativas ou restrigoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condigoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, ou;

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbana e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificacao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, esta seja comprovada e estritamente
necessaria a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar, se respeite o disposto no artigo seguinte
e nao resulte agravamento das condigdes de desconformidade quanto a inser¢ao urbanistica e pai-
sagistica, e:

i) Quando afeta a habitagao unifamiliar ou equipamento de utilizagao coletiva, com a ampliagao
nao seja ultrapassado o dobro da edificabilidade preexistente, a altura maxima da fachada nao exceda
7 metros, nem a area de implantagao da construgao total resultante ap6s a intervengao seja superior
a 300 m?, no caso da habitagéo, e o indice de impermeabilizagdo do solo seja o estabelecido para
a categoria de espago em causa;

i) Quando afeta a outros usos, a ampliagao nao seja superior a 50 % da edificabilidade preexistente.

4 — Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliagao, as condigbes estabelecidas
no numero anterior tém de verificar-se em relagao a edificabilidade preexistente a primeira ampliagao
realizada apds a entrada em vigor do presente PDMSMP.

5 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente PDMSMP independentemente de estarem representadas na PO — Clas-
sificagao e Qualificagao do Solo.
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Artigo 30.°
Regimes especificos (RERAE e RRESASFL)

1 — Sao admitidas as operagoes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades a que
se refere o RERAE e o RRESASFL que tenham recebido deliberacao favoravel ou deliberagao final con-
dicionada na conferéncia decisdria prevista nos diplomas que regulam aqueles regimes, independen-
temente da categoria de espacgo onde se localizam e no estrito cumprimento das condigdes impostas
na conferéncia decisoria.

2 — Quando as condi¢oes impostas na conferéncia deciséria a que se refere o nimero anterior, nao
estao em conformidade com as disposigoes estabelecidas no presente regulamento para a categoria
de espago em que se localizam, as operagoes urbanisticas sao administradas no estrito cumprimento
daquelas condigoes

Artigo 31.°

Legalizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento de regularizagao, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as situacgdes relativas a atividades, instalagoes e edificagdes fisicamente existentes que nao
possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto artigo 29.°, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagoes urbanisticas de con-
cretizagao fisica e nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razao da
sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo pre-
sente Plano, estejam desconformes com as condigoes constantes dos titulos das respetivas operagoes
urbanisticas de concretizacao fisica ou nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — A apreciacao dos pedidos de regularizagao, na parte respeitante as eventuais desconformida-
des das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagao
dos impactes da manutengao da atividade, instalagao ou edificagao, na perspetiva do ordenamento do
territério, da saude publica, da seguranga de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencgao.

3 — Na parte respeitante a apreciagao das eventuais desconformidades com a disciplina estabele-
cida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posigao favoravel a regularizagao
da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condi¢goes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compati-
veis ou compatibilizaveis com a segurancga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do disposto no artigo 27.°,
podendo ocorrer, se necessario e em acordo com este artigo, a recusa de licenciamento, aprovacao ou
autorizacao em fungao da sua localizagao;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambien-
tais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos, admitindo-se
a existéncia de um excesso de edificabilidade e/ou de uma altura superior ao definido para a categoria
de espago em que se localiza a situagao em aprego;

c) Seja dado cumprimento as disposigoes respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local;

d) Seja garantido que a acessibilidade ao prédio se efetua por via habilitante.
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SECGAO VI

Gestao de fogos rurais

Artigo 32.°

Medidas de protegao contra incéndios rurais e gestao do fogo rural

1 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos, instalagdes e estruturas de apoio enqua-
draveis no regime de edificabilidade previsto para as categorias de espaco inseridas no solo rustico,
a excecgao dos aglomerados rurais, devem cumprir as medidas de protegao contra incéndios rurais
definidas no quadro legal em vigor e no sistema de gestao integrada de fogos rurais, designadamente:

a) A salvaguarda dos afastamentos as estremas do prédio;

b) A adogdo de medidas excecionais de protecao relativas a defesa e resisténcia do edificio
a passagem do fogo e medidas relativas a contengao de possiveis fontes de ignigao de incéndios no
edificio e respetivo logradouro;

c) A admissibilidade de instalacdo das componentes da Rede de Vigilancia e Detecdo de Incéndios.

2 — No solo rustico, com excegao dos aglomerados rurais, devem ser observados os condicio-
namentos da edificacdo nas Areas Prioritarias de Prevengao e Seguranca, ou fora destas, e respetivos
regimes de excegao associados, nos termos do quadro legal em vigor.

3 — Quando a faixa de protegcao de uma dada edificagao se sobrepde com outra faixa de protegao
ja existente, ou com ela tem continuidade, a area sobreposta ou em continuidade, é contabilizada na
distancia minima exigida para a protecao dessa edificagao.

4 — Dado as areas florestais serem mutaveis, tornando a cartografia de ocupagao do solo facilmente
desatualizada, qualquer pretensao deve demonstrar, documentalmente, o tipo de ocupacgao do solo que
suporte a decisao relativamente ao afastamento da implantagao proposta a estrema da propriedade,
e garantir uma protegao mais rigorosa da edificagao a exposigao dos incéndios rurais.

TITULO V

Solo Rustico

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 33.°
Principios

1 — Em func¢ao da sua aptidao e uso atual, o solo rustico inclui um conjunto de categorias e sub-
categorias, assumindo, no entanto, os espacos agricolas e florestais a base fundamental para o apro-
veitamento de um leque mais vasto de recursos e para o desenvolvimento das atividades complemen-
tares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias e florestais, que permitam a diversificagao
e dinamizagao social e econémica do espago rustico.

2 — As agobes de ocupagao, uso e transformagao no solo rustico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a presenga
dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar, com vista
amanutencao do equilibrio ecoldgico e da preservagao da identidade penaguienses, devendo optar pela
utilizagao de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.
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3 — A edificabilidade em solo rustico tem carater excecional e s6 é admitida quando indispensavel
a atividade dominante processada no prédio em causa, devendo ser devidamente acautelado o seu
impacto paisagistico, designadamente no respeito pela morfologia do terreno, nas cores e materiais de
revestimento e na delimitagao da propriedade, preferencialmente em muro de pedra ou em sebe viva.

4 — Sem prejuizo dos regulamentos especificos, consideram-se generalizadamente compativeis
com os principios enunciados nos nimeros anteriores as instalagdes especiais afetas, nomeadamente, a:

a) Infraestruturas de captacao, tratamento e abastecimento de dgua e de tratamento e drenagem
de esgotos;

b) Infraestruturas de transporte de energia elétrica e de telecomunicagoes;
¢) Infraestruturas de produgao e transporte de energias renovaveis;

d) Infraestruturas viarias, ciclovias e percursos pedestres;

e) Infraestruturas hidroagricolas;

f) EstagOes de servigo e de abastecimento de combustivel localizadas em zona adjacente aos
canais rodoviarios;

g) Estruturas e edificagoes de apoio ao recreio, lazer e cultura e de suporte a atividades de animacgao
turistica, tais como: miradouros, parques de merendas, percursos pedestres, praias fluviais, parques
zooldgicos e botanicos, observagao de aves ou visitagao de sitios arqueoldgicos;

h) Reabilitagcdo e ampliagao de edificios existentes para TER e TH;
i) Construcao e ampliagdo de cemitérios;

j) Instalagoes especiais de recolha e depdsito de residuos ou outras ocupagoes e usos incompa-
tiveis com a integragao em solo urbano, desde que compativeis com o solo rustico e sejam previstas
medidas de minimizagao de impactes que salvaguardem a correta integragao ambiental e paisagistica,
com especial relevancia para a salvaguarda e qualidade do dominio hidrico;

k) Estruturas de vigilancia, prevengao e combate de incéndios rurais.

5 — A edificabilidade a adotar em cada caso sera a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas ou instalagoes a edificar, sem prejuizo do regime de edificabilidade de cada categoria de
espaco do solo rustico estabelecido nos artigos seguintes, devendo, no caso das edificagoes referidas
nas alineas f) e g) do nimero anterior, a edificabilidade nao ser superior a 150 m? e a altura da fachada
nao ser superior a 4 metros.

6 — Em espacgo agricola, em espacos florestais mistos de uso silvicola com agricola e nos espa-
¢os florestais de recreio e lazer, admite-se a alteragao de uso de preexisténcias para habitagdo que
promovam a reabilitacao da edificagao existente e ficando a ampliagao condicionada aos parametros
definidos para as preexisténcias.

7 — As medidas de protecao contra incéndios rurais e gestao de fogo rural sdo definidas pelo
quadro legal em vigor e no PMDFCI, ou em instrumento que o venha a substituir.

Artigo 34.°
Intervengoes interditas

Sem prejuizo das instalagbes especiais e dos usos complementares e compativeis estabeleci-
dos no presente regulamente ou consignados na lei geral, no solo rustico sao interditas as utilizagdes
e intervengoes que diminuam ou destruam as potencialidades agricolas e silvicolas dos solos e o seu
valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, nomeadamente:

a) As mobilizagoes de solo, alteragoes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagao e modelos
de exploracao, suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos e de destruicao de vestigios
arqueoldgicos;
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b) A destruigao ou obstrugao das linhas de drenagem natural e alteragcdo da morfologia das mar-
gens ao longo dos cursos de agua.

CAPITULO I

Qualificagao do solo

SECGAO |

Aglomerados rurais

Artigo 35.°
Identificagao

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos conjuntos de habitagdes e anexos, cuja
génese se encontra ligada a atividade agricola e que ainda conservam a estrutura e os elementos mor-
foldgicos iniciais, importantes na manutengao daquela atividade, possuindo um significado histérico
e arquiteténico representativo que se pretende preservar e requalificar.

2 — Nestas areas sao permitidos, para além do uso residencial, desde que compativeis com
a funcao dominante, tais como:

a) Comeércio e servigos;
b) Empreendimentos turisticos nas tipologias de TER e TH,
¢) Pequenas unidades de transformagao de produtos agricolas, florestais ou pecudrios.

d) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio, lazer, cultura e de suporte a atividades de
animacao turistica.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

Nos aglomerados rurais € instituido um regime de protegao que implica a preservagao e conser-
vacao dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfoldgicas
e funcionais, incluindo a estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais, cores e dimensao de vaos,
admitindo-se:

a) Obras de ampliacao, ficando a altura da fachada limitada a preexistente ou a um maximo de
7 metros;

b) Quando os aglomerados rurais apresentem espagos para colmatagao ou de remate, admitem-se
novas construgdes, desde que:

i) A altura maxima da fachada nao ultrapasse os 7 metros e o nimero maximo de pisos admitido
é de dois acima da cota da soleira e um abaixo;

i) indice de edificabilidade nao seja superior a 0,8;
iii) Indice de impermeabilizagao do solo ndo seja superior a 60 % da area total do prédio;

c¢) Nas edificacOes habitacionais existentes é permitido uma ampliagao maxima de 50 % em rela-
¢ao a edificabilidade existente, desde que cumpram os parametros urbanisticos referidos no ponto i)
e iii) da alinea anterior.

27/70

Aviso n.° 22813/2026/2



SECGAO I

Areas de edificagao dispersa

Artigo 37.°

Identificagao

N.°© 179
15-09-2026

1 — As areas de edificacao dispersa correspondem a areas sem funcgoes urbanas prevalecentes,
de ocupacao rarefeita e cujo limite se pretende conter, admitindo-se um regime de edificabilidade
intermédio entre o do solo rustico e o do solo urbano e privilegiando-se a sua requalificagao urbanis-
tica e a ocupagao dos espagos para colmatagao, desde que rigorosamente salvaguardados os valores

paisagisticos e naturais em presenga.

2 — O uso dominante é o habitacional, admitindo-se ainda os seguintes usos, desde que assegu-
radas as condigdes de compatibilidade estabelecidas no artigo 27.°:

a) Atividade agricola e edificagoes de apoio as atividades agricola e florestal;

b) Habitagao;

c) Empreendimentos turisticos nas tipologias de TER e de TH;

d) Comércio, servigos e industria diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias e florestais;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio, lazer, cultura e de suporte a atividades de

animagao turistica.

3 — Nestes espacgos nao é permitida a abertura de novos arruamentos.

Artigo 38.°

Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos sao mantidas as caracteristicas morfoldgicas da ocupagao inicial, essencial-
mente preservando a relagao entre os usos existentes e a atividade agricola.

2 — A edificabilidade, sem prejuizo da legislacao aplicavel em vigor, fica sujeita aos parametros

do seqguinte quadro.

Area maxima

Area maxima

Altura maxima

Usos de ediif?c(j;(g?lidade de impermezzabilizagéo de cons;ruqéo da fachada

(m?) = (m?) (m)

Apoio as atividades agricolas e florestais 0,5 - 100 5

Habitag&o (edificio tinico com um s6 fogo) 300 400 7

Empreendimentos turisticos 500 - 7

Estabelecimentos industriais, comerciais ou de - 1000 1500 10

servigos diretamente ligados a atividade agricola,

pecudria e florestal

Equipamentos de utilizagao coletiva - 500 800 7

* Acresce a impermeabilizagao dos acessos aos edificios, que apenas se admitem em pavimentos que tenham um coeficiente de impermeabilizagao inferior a 0,5

e com um perfil transversal ndo superior a 4 metros.
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SECGAO Il

Espacos agricolas

Artigo 39.°
Identificagao

1 — Os espacos agricolas correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas
ou atividades desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento de atividades agricolas
e pecuarias, constituindo espacgos de expressao rural a salvaguardar pela sua relevancia como solos
de elevada aptidao agricola e na composic¢ao da paisagem municipal.

2 — Nestes espacos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante agricola, as seguintes utilizagoes
nao agricolas nas condigdes estabelecidas no artigo seguinte:

a) Obras e edificios de apoio a producao agricola e pecuaria;

b) Estabelecimentos industriais, comerciais ou de servigos diretamente ligados a atividade agricola;
c) Edificios para alojamento de animais de companhia e domésticos;

d) Habitagao em exploragao agricola;

e) Empreendimentos turisticos nas tipologias de hotéis, pousadas, TER e TH;

f) Equipamentos de carater cultural, social e recreativo ou lazer, desde que integrados em edificios
existentes;

g) Instalagdes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animagao turistica;

h) Obras de ampliagao ou construgao de equipamentos indispensaveis a protegao civil.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

As intervengdes nao agricolas identificadas no n.° 2 do artigo anterior, regem-se pelas seguintes
condigdes, sem prejuizo do regime especifico de edificagao previsto para as areas integradas na RAN:

a) No caso de obras de ampliagdo e de construgao de edificios de apoio a produgao agricola
e pecudria:

i) Estejam em acordo com lei geral de licenciamento de exploragdes agricolas e pecudrias;
i) Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagisticos e de salubridade;

iii) Nao ultrapassem 7 metros de altura da fachada, salvo por razées de ordem técnica devida-
mente justificadas;

iv) O indice de impermeabilizagdo do solo nao seja superior a 5 %, exceto no caso das instalagdes
cobertas destinadas a criagao e abrigo de animais, em que a area de implantagao dos edificios maxima
é de 50 % da parcela e garanta, pelo menos, 300 m? de area de edificabilidade;

b) Nos casos de ampliagdo ou de construgao de estabelecimentos industriais, comerciais ou de
servigos diretamente ligados a atividade agricola:

i) Sempre que possivel, os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos prejudicial
a atividade agricola;

i) A drea maxima de construcao, incluindo a edificagao eventualmente existente para o mesmo
fim, ndo pode ser superior, simultaneamente, a 1 500 m? e a resultante da aplicagdo de um indice de
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edificabilidade de 0,15 aplicado ao prédio, ficando os edificios integrados na exploragao e nao se admi-
tindo o destaque de parcela para esse fim;

iii) A altura da fachada maxima é de 10 metros;

¢) No caso dos edificios para instalagao de animais de companhia e domésticos, como canis,
gatis ou outros:

i) Nao afetem negativamente a area envolvente em termos paisagisticos;

i) Nao ultrapassem 5 metros de altura da fachada, salvo por razdes de ordem técnica devidamente
justificadas;

iii) O indice de impermeabilizacao do solo nao seja superior a 5 %;
d) No caso de habitagdo em exploragao agricola:

i) A area do prédio seja superior a 1 ha, devendo promover-se a concentragao dos edificios afetos
a exploracao de forma minimizar a area agricola inutilizada e salvaguardar os valores da paisagem;

ii) A area maxima de implantagdo e impermeabilizacao do solo, abrangendo a edificagdo even-
tualmente existente para o mesmo fim, ndo pode exceder 300 m? e 500 m2, respetivamente;

iii) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

e) No caso de empreendimentos turisticos:

i) Quando associados a edificios existentes, desde que:

(1) A sua ampliagao nao seja superior a area da construgao existente;

(2) A area maxima de impermeabilizagdo do solo, ndo seja superior a 1 000 m?

(3) A altura da fachada nao seja superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou 7 metros;
i) E quando de construgao nova, desde que

(1) A area do prédio seja superior a 1 ha;

(2) A area maxima de implantagao e impermeabilizagdo do solo, ndo pode exceder 1 000 m?

e 2 000 m?, respetivamente;
(3) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

f) No caso dos equipamentos de carater cultural, social e recreativo ou lazer, desde que integrados
em edificios existentes, regem-se pelo disposto na alinea d);

g) Nas Instalagoes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacao turistica:

i) Quando contemplem a construgao de estruturas, estas sejam preferencialmente em madeira
e em dimensoOes que garantam a correta integragao com a envolvente em termos paisagisticos;

i) Respeitem a topografia do terreno;
iii) O indice de impermeabilizagao do solo nao seja superior a 5 %;

h) No caso dos equipamentos indispensaveis a protecgao civil, admitem-se obras de construgao
e ampliagao, sem prejuizo da legislagao aplicavel a imoéveis classificados e edificios publicos ou ao
disposto em PP, desde que:

i) Seja garantida a correta integragao urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos,
recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente;

i) Seja garantida a satisfagao do estacionamento necessdrio a atividade gerada;
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iii) O indice de edificabilidade, no caso da ampliagao ou nova construgao, nao seja superior a 1,0
e o indice de impermeabilizagao do solo de 70 %;

i) No caso da coexisténcia total ou parcial das atividades referidas nas alineas a) a g) anteriores,
o indice de impermeabilizagdo do solo maximo nao pode exceder 20 %.

SECGAO IV

Espacos florestais

Artigo 41.°
Identificagao

1 — Os espagcos florestais sao areas de uso florestal dominante, destinados prioritariamente ao
aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, asse-
gurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promocgao das atividades
de recreio e lazer da populagdo do MSMP, a preservagao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2 — Os espacos florestais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Producgao, destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais;
b) Protegao, destinados a salvaguarda do risco ecoldgico;

c) Conservacao, destinados a proteger os habitats;

d) Mistos de uso silvicola com agricola, destinados maioritariamente ao aproveitamento agro-
florestal;

e) Recreio e valorizagao da paisagem, destinados a valorizacao de ativos turisticos.

3 — A ocupagao e a gestao dos espacos florestais, para além das disposigoes legais aplicaveis
a cada situagao, cumprem as disposi¢oes constantes do ANEXO | do presente regulamento, do qual
é parte integrante, e que materializam a compatibilizagao do presente PDMSMP com as orientagdes
estratégicas florestais definidas do PROF-TMD.

4 — As disposigoes a que se refere o0 numero anterior sao definidas por SRH, fungao, objetivos
especificos, normas de intervengao e espécies florestais prioritarias.

5 — As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento seguintes normas
minimas, desenvolvidas no ANEXO | em acordo com o PROF-TMAD:

a) Normas de silvicultura preventiva;
b) Normas gerais de silvicultura por sub-regido homogénea e por fungao;
c¢) Modelos de silvicultura, adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao.

6 — Nestes espagos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante e em fungao de cada subcategoria
de espago, as seguintes utilizagoes nao florestais nas condigoes estabelecidas no artigo seguinte:

a) Apoios agricolas e florestais;

b) Estabelecimentos industriais ou comerciais diretamente ligados a atividade florestal;
c) Empreendimentos de prospecao e exploragao de recursos geoldgicos;

d) Empreendimentos turisticos, incluindo o TER, o TH, as pousadas e os hotéis;

e) Instalagoes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animagao turistica;
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f) Equipamentos de interesse publico;
g) Habitagao em exploracgao florestal.
7 — O regime de edificabilidade nos espacos florestais é estabelecido pelos nimeros seguintes,

sem prejuizo da legislagao aplicavel no PMDFCI.

Artigo 42.°

Regime de edificabilidade
1 — Nos espagos florestais de produgao admitem-se:
a) Apoios agricolas e florestais:

i) O indice de edificabilidade ndo exceda 0,15 relativamente a area da exploragao e a darea maxima
de implantagéo os 1 000 m?

i) A altura da edificagao nao seja superior a 7 metros, salvo por razdes de ordem técnica devida-
mente justificadas, e devendo ser efetuado um sé piso adaptado a cota natural do terreno;

b) Estabelecimentos industriais ou comerciais diretamente ligados a atividade florestal:

i) A altura da edificagao nao seja superior a 7 metros, salvo por razdes de ordem técnica devida-
mente justificadas, devendo ser efetuado num s6 piso adaptado a cota natural do terreno;

i) A area maxima de implantacao nao seja superior a 2000 m?, salvo casos excecionais de inte-
resse técnico-econdmico reconhecido pelo MSMP e demonstrada a correta integragao paisagistica;

c) Empreendimentos de prospecao e exploragao de recursos geoldgicos:

i) A altura da edificagao nao seja superior a 7 metros, salvo por razdes de ordem técnica devida-
mente justificadas, devendo ser efetuado num s6 piso adaptado a cota natural do terreno;

i) A area maxima de impermeabilizagao do solo nao seja superior a 500 m?;

d) Empreendimentos turisticos:

i) Quando associados a edificios existentes, desde que:

(1) A sua ampliagao nao seja superior a area da construcgao existente;

(2) A area maxima de impermeabilizagdo do solo, no seja superior a 1 000 m?;

(3) A altura da fachada nao seja superior a 2 pisos acima da cota de soleira ou 7 metros;
i) E quando de construgdo nova, desde que:

(1) A area do prédio seja superior a 1 ha;

(2) A area maxima de implantagao e impermeabilizagdo do solo, ndo pode exceder 1 000 m?
e 2 000 m?, respetivamente;

(3) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros;

e) InstalagoOes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacao turistica, onde se incluem
parques de merendas, espagos de jogos e recreio e ginasio ao ar livre, devendo ser salvaguardados os
valores naturais e devidamente acautelada a integragao paisagistica e a seguranca e salvaguarda de
pessoas, animais e bens em matéria de protegao contra incéndios rurais.

32/70

Aviso n.° 22813/2026/2



N.°© 179
— 15-09-2026

2 — Nos espacos florestais de protecao e de conservagdao admitem-se:
a) Empreendimentos turisticos, aplicando-se a alinea d) do nimero anterior;

b) Instalagbes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animagao turistica, aplicando-se
a alinea e) do nimero anterior;

c¢) Equipamentos de interesse publico, mas ndo em novas edificagoes, estando as ampliagdes
limitadas a:

i) Um maximo de 50 % da edificabilidade existente;
i) A altura da fachada de 7 metros, sem prejuizo da existente, se superior.

3 — Nos espacos florestais mistos de uso silvicola com agricola e nos espagos florestais de recreio
e lazer admitem-se:

a) Apoios agricola e florestais nos termos estabelecidos no artigo 40.° na alinea a);
b) Estabelecimentos industriais ou comerciais nos termos da alinea b) do n.° 1 do presente artigo;

c¢) Prospecao e exploragao de recursos geoldgicos nos termos da alinea c) do n.° 1 do presente
artigo;

d) Empreendimentos turisticos, incluindo o TER, o TH, as pousadas e os hotéis, nos termos esta-
belecidos no artigo 40.° na alinea e);

e) InstalagGes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animagao turistica, aplicando-se
a alinea e) do n.° 1 do presente artigo;

f) Equipamentos de interesse publico:
i) O indice de edificabilidade ndo exceda 0,30 da area do prédio;

i) O acréscimo de edificabilidade, nas obras de ampliagao, nao exceda 50 % da edificabilidade
original;

iii) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros, salvo no caso de estruturas com exigéncias
técnicas especiais, desde que com solugdes devidamente integradas na paisagem.

iv) A edificabilidade resultante da aplicagdo dos parametros urbanisticos podera ser concretizada
em edificios ndo contiguos;

g) Habitagao em exploracgao florestal:

i) A area do prédio seja superior a 4 ha, devendo promover-se a concentragao dos edificios afetos
a exploragao de forma a minimizar a area florestal inutilizada e salvaguardar os valores da paisagem;

i) A area maxima de implantagao e impermeabilizagédo do solo, abrangendo a edificagdo even-
tualmente existente para o mesmo fim, ndo pode exceder respetivamente, 300 m? e 500 m2;

iii) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros.

SECGCAO V

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 43.°
Identificagao

1 — Os espacgos naturais e paisagisticos correspondem a areas com valor natural e paisagistico, em
que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, no contexto do solo rustico, com significado e impor-
tancia relevante do ponto de vista da conservagao da natureza e do equilibrio biofisico e paisagistico.
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2 — Nos espagos naturais e paisagisticos, identificados na PO — Classificagao e Qualificagao do
Solo, e que incluem a zona escarpada e rochosa da Serra do Marao e o Vale do Rio Corgo, abrangendo
habitats naturais da Rede Natura 2000, pretende-se fundamentalmente acautelar as intervengoes sus-
cetiveis de impactes na paisagem e nos valores naturais e assegurar a preservacao da biodiversidade.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e no artigo 22.°, aos espagos naturais e paisa-
gisticos aplica-se o seguinte regime:

a) Sao interditos os sequintes atos:
i) Destruicao e obstrugao das linhas de drenagem natural;

i) Alteracdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e destruicao parcial ou total
da vegetacao lenhosa ribeirinha;

iii) Atividade industrial extrativa e industrias com ela relacionada ou novas exploragoes de inertes;

iv) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua ou do solo, nomeadamente
depdsitos de residuos soélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o langamento
de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor;

v) Ampliacao de edificios em valor superior a 30 % da area maxima de construcao do existente,
sendo a ampliagao efetuada num so piso adaptado a cota natural do terreno;

vi) Construcao de novas edificagdes, com excegao de instalagdes de apoio a atividade agricola
e as destinadas a criagao e abrigo de animais nos termos do estabelecido no artigo 40.°;

vii) Instalagdo de unidades industriais;

b) Aplicam-se as seguintes normas e modelos de silvicultura para a SRH do Alvdo/Marao do
PROF-TMD:

i) As normas de intervencao e modelos de silvicultura por funcao de conservagao;

i) Normas e Modelos de Silvicultura por funcao de silvopastoricia nas areas de matos correspon-
dentes ao habitat 4030 — Charnecas e matos das zonas temperadas;

c¢) Sao condicionados ao parecer da entidade de tutela as autorizagdes ou licenciamentos para
a pratica dos seqguintes atos:

i) Implantagao das construgdes previstas na excegao referida na alinea vi) da alinea a);
i) Construcao e ampliacao de vias de comunicagao;

iii) Execucao de infraestruturas publicas;

iv) Instalagao de parques edlicos;

v) Instalagdo de empreendimentos de TER e de TH, desde que correspondam a reabilitagcao de
edificios existentes;

vi) Plantagao de matas, bem como derrube e corte de arvores e destruigao do coberto vegetal e do
solo aravel quando nao integrado em praticas agricolas devidamente licenciadas;

d) Sem prejuizo da edificabilidade admitida nesta categoria de espaco e do disposto no artigo 21.°,
o indice de impermeabilizagao do solo maximo é de 5 %.
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SECGAO VI

Espacgos de infraestruturas rodoviarias

Artigo 45.°
Identificagao
1 — Os espacos de infraestruturas rodoviarias correspondem a zona da estrada do IP3/A24.

2 — Na PO — Classificagao e Qualificacao do Solo, a delimitagao da zona da estrada é a possivel
face a cartografia existente e por auséncia de elementos que definam corretamente os seus limites,
devendo, na aplicagao do nimero seguinte e do regime de edificabilidade, confirmar-se a zona da
estrada in situ.

3 — Nestes espacgos sao interditos:
a) 0 uso habitacional e a instalagdo de empreendimentos turisticos;
b) As alteragdes a morfologia do solo e do coberto vegetal para além do estritamente necessario
a implantacao e execucgao das obras respetivas.
Artigo 46.°
Regime de edificabilidade

A edificabilidade admitida para cada uma destas areas é a exigida pela propria natureza da ativi-
dade instalada, incluindo a modernizagao e expansao necessaria, tendo como limite a correta integra-
cao urbanistica em termos funcionais e paisagisticos e as servidoes e restricoes existentes, devendo
respeitar-se, em qualquer dos casos, uma altura de fachada nao superior a 10 metros, exceto no caso
de instalagOes técnicas especiais que exijam uma altura superior.

TITULO VI

Solo Urbano

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 47.°
Principios

1 — O solo urbano destina-se dominantemente a urbanizagao e a edificagao, incluindo os solos
afetos a EEM necessarios ao equilibrio do solo urbano e albergando as necessarias dotagoes em
infraestruturas urbanas e servigos indispensaveis as necessidades coletivas da populacao.

2 — A ocupacao do solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa e qualitativamente, a imple-
mentagao da estratégia de desenvolvimento local, privilegiando os processos de regeneragao e reabi-
litagao das areas urbanas existentes.

3 — 0 desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupacgao, devendo incentivar-se
a sua utilizagao nas diferentes escalas de planeamento e como fator prévio ao licenciamento.

4 — No solo urbano consolidado é promovida a requalificacao e estabilizagao das frentes urbanas
consolidadas e ainda o preenchimento dos vazios urbanos, incentivando-se a densificagao destas areas
em equilibrio com o espaco publico e a estrutura viaria habilitante.
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5 — A utilizagao de parametros urbanisticos ndo conformes com os definidos nos artigos seguintes
para o solo urbano s6 é admissivel em sede de unidade de execugao, PU ou PP.

Artigo 48.°
Utilizacoes e intervencoes interditas
Consideram-se incompativeis com o solo urbano:

a) As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta
os impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades
e funcgoes preferenciais, sem prejuizo do disposto no artigo 27.°;

b) Os depdsitos de residuos de construgao e demoligado, de produtos toxicos ou perigosos e de
residuos urbanos, exceto se verificados em locais que foram preparados especificamente para esse fim;

¢) A criagao de animais com fins comerciais, quando suscitem ruido ou cheiro comprovadamente
incémodo para as fungdes habitacionais e dominantes nesse local.

Artigo 49.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade em solo urbano rege-se sempre pela manutengao das caracteristicas mor-
fotipoldgicas dominantes da frente urbana edificada em que se insere a pretensao, designadamente,
o alinhamento e recuo dominantes e a moda da altura da fachada.

2 — Constituem excegao ao numero anterior as seguintes situagoes:

a) Operacoes urbanisticas sem continuidade imediata com as morfotipologias preexistentes nos
terrenos confinantes, desde que cumpram cumulativamente as seguintes condigoes:

i) Quando, por razdes de integragao urbana, seja devidamente fundamentada a solucao a escala
do quarteirao e envolvente;

ii) Estabelecimento do adequado remate das preexisténcias;

iii) Estabelecimento de transicao e articulagdo morfotipoldgica com as preexisténcias, em que
o intervalo entre a edificagao proposta e a preexistente é igual a média das alturas das fachadas con-
frontantes dessas edificagoes, salvo na situagao de colmatagao de empena existente;

iv) Consagragao da logica de desenho urbano numa extensao que Ihe confira representatividade,
de forma a nao constituir um fendmeno isolado, entre as morfotipologias envolventes;

b) A consideragao de uma altura de fachada inferior a da moda da frente urbana consolidada,
desde que dai ndo resultem situagoes de evidente rutura morfoldgica;

¢) A ampliagao para 2 pisos de edificios localizados em frente urbana edificada com moda da
altura da fachada de 1 piso, quando se destinem a garantir as condi¢des de habitabilidade exigidas no
quadro legal em vigor e desde que seja garantida uma correta articulagao formal com as construgdes
existentes ou com a transformacao prevista para o local;

d) As resultantes do estabelecimento de novos alinhamentos, recuos ou altura da fachada de
frentes urbanas nao consolidadas, através de instrumentos de gestao territorial ou de programagao
da execucao adequados.

3 — No caso de impossibilidade de aplicagao de caracteristicas morfotipolégicas dominantes
referidas no n.° 1, nomeadamente em areas de execugao programada a estruturar, sao aplicaveis os
parametros urbanisticos de carater quantitativo definidos nas diferentes categorias do solo urbano.
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4 — Sempre que edificios principais se adequem as caracteristicas morfotipoldgicas da frente
edificada onde se inserem, a edificabilidade de construgdes anexas, como tal definidas em regulamento
municipal, fica condicionada as seguintes regras:

a) Aimplantacao das construgdes anexas tera de ser inferior a implantagao dos respetivos edificios
principais, na proporgao definida em regulamento municipal;

b) As construgdes anexas deverao estar devidamente integradas no local, de acordo com as regras
definidas em regulamento municipal.

5 — S6 serao licenciadas construgoes em prédio auténomo desde que a frente do prédio confron-
tante com a via de acesso seja igual ou superior a dimensao da fachada correspondente da construgao
principal, ndo sendo aceitaveis situagdes de interioridade, alinhamentos e afastamentos de fachadas
dissonantes dos existentes ou dos previsiveis por forga da configuragao do terreno.

Artigo 50.°

Parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizacao
coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

1 — Nas operagoes de loteamento e nas obras que respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de
loteamento, sdo previstas areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos
de utilizagao coletiva ou habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, de
acordo com os seguintes parametros:

a) Habitacdo em moradia: 20 m?/fogo;

b) Habitag&o coletiva, comércio e servigos: 30 m?/120 m? de edificabilidade de habitagdo, comércio
ou Servigos;

c) Industria, logistica ou armazéns: 20 m?/100 m? de edificabilidade de industria, logistica ou
armazeéns.

2 — Os parametros definidos no nimero anterior envolvem quer as parcelas de natureza privada
quer as parcelas a ceder ao MSMP, em conformidade com o definido em regulamento municipal, em que
a finalidade das areas resultantes da sua aplicagao é a que o MSMP considerar como mais adequada
para o local e conforme as necessidades territoriais.

CAPITULO Il

Qualificagao de solo

SECGAO |

Espaco central

Artigo 51.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — O espaco central corresponde a Vila de Santa Marta de Penaguiao e aos espagos onde predo-
minam ou se pretende que venham a predominar as fungdes direcionais dos principais nucleos urbanos,
em que a malha urbana e o espaco publico se encontram dominantemente estabilizados.

2 — Nestes espagos admitem-se ainda outros usos, desde que compativeis com a fungao habi-
tacional.
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3 — No espaco central e no caso da construgao de novos edificios nao resultantes de operagao
de loteamento ou no caso de obras de ampliagao e reconstrucao de edificios existentes, integrados
ou nao em operacgoes de loteamento, as novas edificagdes dao cumprimento as seguintes condigoes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corre¢ao de tragado do
espago e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona abrangida pela intervengao
e demonstrar a correta integracao urbanistica da pretensao com os edificios e zonas envolventes;

b) No caso da construgao de novos edificios, estes devem integrar-se na morfotipologia dominante
do conjunto onde se inserem, respeitando, na auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada
definidos pelo MSMP, os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva e a organizagao
volumétrica, o ritmo e a propor¢ao desse conjunto, com respeito pela moda da cércea na frente urbana
onde a intervencgao se localiza.

4 — Nas operacgodes de loteamento e nos espacgos centrais a estruturar, sem prejuizo do cumpri-
mento das condi¢oes de execugao definidas para cada UOPG, os parametros de edificabilidade sao
os seqguintes:

a) 0 indice de edificabilidade ndo pode ser superior a 1,0;

b) A altura da fachada nao pode ser superior a 10 metros e 3 pisos acima e um abaixo da cota da
soleira, referenciados ao ponto médio da fachada do edificio virado ao arruamento principal com que
confinar.

5 — O indice de impermeabilizagao do solo, em qualquer das situagdes dos nimeros anteriores,
éde 70 %.

6 — Excetuam-se dos niumeros anteriores as situagdes de colmatagao, nas quais as novas
construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios
contiguos e estabelecem a articulagao volumétrica desses mesmos edificios.

SECGAO I

Espacos habitacionais

Artigo 52.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espacgos habitacionais correspondem a areas de habitagao dominantemente unifamiliar
e bifamiliar, sem prejuizo de se admitir habitagao coletiva e ainda fungdes de comércio e servigos, de
empreendimentos turisticos, de equipamentos e lazer e atividades complementares.

2 — Nestes espagos e no caso de construgao de novos edificios de obras de ampliacao de edi-
ficios existentes, integrados ou nao em operagoes de loteamento, as novas edificagoes devem dar
cumprimento as caracteristicas morfotipoldgicas da frente urbana onde se inserem, designadamente
o alinhamento, os recuos e a moda da altura da fachada da frente urbana.

3 — Nao sendo possivel a aplicagao do disposto no nimero anterior e sem prejuizo do cumprimento
das condigoes de execucao definidas para cada area a programar, os parametros de edificabilidade
sao os sequintes:

a) indice de edificabilidade inferior ou igual a 0,7;

b) Altura da fachada deve respeitar a moda da envolvente e até um maximo de 11 metros acima
da cota da soleira, salvo situagoes que resulte da expressa adaptagao a morfologia do terreno, onde
é admitido mais 1 piso com uma ou mais fachadas desafogadas abaixo da cota de soleira;

¢) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 70 %.
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4 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatagao, nas quais as novas
construgdes ou ampliagoes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios
contiguos e estabelecem a articulagao volumétrica desses mesmos edificios.

SECGAO Il

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 53.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de dominancia de habitagao
unifamiliar com menor densidade, admitindo-se ainda fungoes de comércio e servigos, de empreendi-
mentos turisticos, de equipamentos e lazer e atividades complementares.

2 — Os espacos urbanos de baixa densidade tém uma subcategoria de valor patrimonial, nomea-
damente, Alvacoes do Corgo e Vila Maior;

3 — Nestes espagos as obras de construgao ou as intervengdes nos edificios existentes admite-se
a ampliagao ou a construcao de novos edificios, assim como em operagdes de loteamento, devendo
dar-se cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Correta relagdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter;
b) indice de edificabilidade inferior ou igual a 0,5;

¢) Altura da fachada nao superior a 8 metros e sem prejuizo de uma altura maior para cumprimento
da moda da altura da fachada dos edificios da frente urbana respetiva, salvo situagoes que resulte da
expressa adaptagao a morfologia do terreno, onde é admitido mais 1 piso com uma ou mais fachadas
desafogadas abaixo da cota de soleira;

d) Cumprimento dos planos de vedagao ou de fachada dominantes da frente urbana respetiva,
sem prejuizo dos novos planos de vedagao ou de fachada que o MSMP tenha estabelecido por razoes
de reperfilamento ou correcao de tragado do espaco e vias publicas existentes;

e) Respeito pela tipologia, de edificio isolado, geminado ou em banda, dominante na frente urbana
onde se integra o prédio objeto da intervengao;

f) indice de impermeabilizagao do solo maximo de 70 %.

4 — No caso dos espacgos urbanos de baixa densidade de valor patrimonial, regem-se pelas dis-
posigdes no numero anterior, limitando a altura da fachada a 7 metros e quando as condigoes morfo-
l6gicas o justifiquem permite-se até dois pisos abaixo da cota de soleira destinado a pisos técnicos ou
arrumos, salvo situagoes que resulte da expressa adaptagcao a morfologia do terreno, onde é admitido
mais 1 piso com uma ou mais fachadas desafogadas abaixo da cota de soleira.

SECGAO IV

Espacos de atividades econémicas

Artigo 54.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se dominantemente a instalagao de unidades
empresariais, localizadas em areas com boa acessibilidade as redes de comunicagao e transporte,
condicao determinante quando conjugada com a dimensao e concentragao de atividades para a criagao
de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do municipio.
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2 — Consideram-se como usos diretamente ligados:
a) Comeércio e servigos;

b) Armazenagem e industria;

c) Estabelecimentos hoteleiros.

3 — Nestes espacgos nao é permitida a habitagao, salvo a ja existente ou a adstrita ao pessoal de
seguranga e vigilancia.

4 — Nestes espagos permitem-se obras de construgao e de ampliagao das edificagdes existentes,
desde que seja garantida a correta integragao no espacgo urbano envolvente, nomeadamente quanto
a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente, seja garantida
a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de edificabilidade resultante
do eventual acréscimo de edificabilidade nao seja superior a 0,75.

5 — A altura maxima da fachada de 13 metros, exceto quando justificado por razoes técnicas.

SECGAO V

Espaco de uso especial

Artigo 55.°
Identificagao e regime de edificabilidade

1 — Neste espago estdo integradas as areas ocupadas ou destinadas a instalagdes dos equipa-
mentos publicos ou de interesse publico e estruturantes do territério.

2 — Nestes espagos admitem-se outras atividades, desde que complementares ao uso instalado,
podendo o uso especifico existente ser alterado, desde que mantida a afetagao genérica a equipamentos
publicos ou de interesse publico.

3 — Nestes espacos admitem-se novas edificagoes e obras de ampliagao, desde que:

a) Seja garantida a correta integragado urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos,
recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente;

b) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada;

c¢) O indice de edificabilidade nao seja superior a 0,8 e o indice de impermeabilizagao do solo
maximo de 70 %.

TITULO VII
PIOT-ADV

Artigo 56.°
Areas classificadas
1 — A area do PIOT-ADV esta identificada na PO — Classificacao e Qualificagao do Solo.

2 — Nas areas geograficas classificadas como solo rustico no interior do perimetro do ADV, sao
interditos os seguintes atos:

a) Destruicao e obstrucao das linhas de drenagem natural;

b) Instalagao de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e introdugao de espé-
cies faunisticas ou floristicas exéticas;
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c) Alteragao da morfologia das margens ao longo de todos os cursos de dgua e destruigao parcial
ou total da vegetagao lenhosa ribeirinha;

d) Atividade industrial extrativa e instalagao de industrias poluentes ou de novas exploragdes de
inertes;

e) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou do solo, nomeadamente
o depésito de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza, ou o langamento
de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas legais em vigor.

3 — Na area geografica referida no nimero anterior, a autorizagao ou o licenciamento para a pratica
dos atos abaixo enumerados devera ser precedido de parecer da entidade que tutela as areas classi-
ficadas como patriménio mundial:

a) Construgao de novas edificagdes ou reconstrucao/reconversao de edificagbes existentes;
b) Instalagao de novas unidades industriais ou ampliacdo de unidades existentes;
c¢) Construcao e ampliagao de vias de comunicagao;

d) Atravessamento de linhas aéreas de conducao de energia ou telecomunicagdes e instalagao
de centros produtores de energia;

e) Instalacao de estaleiros;

f) Instalagao de sinalética publicitaria, que devera reduzir-se ao minimo indispensavel para pro-
mocao de produtos locais ou atividades da regiao;

g) Plantagao de matas, bem como derrube e corte de arvores e destruigao do coberto vegetal e do
solo aravel quando nao integrado em praticas agricolas devidamente licenciadas;

h) Limpeza das linhas de agua, incluindo as galerias ripicolas;

i) Concessao de zonas de caga;

j) Arranque da vinha, bem como a plantagao/replantacao de vinhas, olivais e amendoais;
k) Destruigao de muros pré e pos-filoxera;

[) Intervengdes no patrimoénio cultural.

4 — Na area geografica e administrativa do PIOT-ADV, a admissao de comunicagao prévia ou
o licenciamento para a pratica dos atos enumerados no niumero anterior devera ser precedida do parecer
vinculativo do organismo responsavel pela tutela do patrimonio classificado.

5 — A utilizacao do solo rustico da area abrangida pelo PIOT-ADV para plantagao ou replanta-
¢ao de vinha, deve ser apreciada tendo em conta as dimensdes da parcela e da exploragao viticola,
o declive, os sistemas de armacgao do terreno existentes, os solos e a existéncia, ou proximidade, de
valores patrimoniais.

6 — A utilizacao do solo referida no nimero anterior devera respeitar os seguintes parametros
e condicionamentos:

a) A plantacao de vinha em parcelas com area superior a 5 ha ou com declive superior a 20 %
obriga a apresentagao de um estudo de sistema de drenagem de acordo com a armagao do terreno;

b) A plantacdo de uma parcela que resulte numa mancha continua de vinha superior a 10 ha, no
mesmo sistema de armacgao do terreno, obriga a instalagdo de bordaduras nas estradas de acesso
e/ou de trabalho;

c¢) Para a plantagao de uma parcela numa exploragdo com area continua de vinha, no mesmo
sistema de armacao do terreno, superior a 15 ha, quando estiverem em causa sistemas de drenagem
tradicionais ou outros valores patrimoniais, deve ser requerida a elaboragdo de um plano de gestao
para o conjunto da exploragao;
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d) A plantagao de vinha em encostas com declive superior a 50 % é interdita, salvo quando a parcela
de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espacgos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival
armado com muros, ou, ainda, por mortorios, que tera de ser efetuada em micropatamares, mantendo
os muros de suporte, ou ainda quando a utilizagao anterior da parcela seja olival, amendoal ou outras
culturas, caso em que podera ser efetuada em patamares estreitos ou micropatamares;

e) A plantacao de vinha em encostas com declive compreendido entre 40 % e 50 % podera ser
efetuada em patamares estreitos ou micropatamares, salvo quando a parcela de destino, incluida nos
espagos naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com muros ou,
ainda, por mortdrios, que tera de ser efetuada em patamares estreitos ou micropatamares, mantendo
0s muros de suporte;

f) A plantagao de vinha em encostas com declive inferior a 40 % ndo tem restrigdes, salvo quando
a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha
ou olival armado com muros ou, ainda, por mortérios, que tera de ser plantada em patamares estreitos
ou micropatamares, mantendo os muros de suporte;

g) A plantacao de vinha "ao alto" sé podera ser efetuada em encostas ou parcelas com declive
inferior a 40 %.
Artigo 57.°
Valorizagao ecologica

Nas areas de REN incluidas na area de intervengao do PIOT-ADV aplica-se o regime de excecao
estabelecido no respetivo regime juridico.

TITULO VIII

Salvaguardas

CAPITULO |

Ambiental

SECCAO |

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 58.°
Identificagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), identificada na PO — Salvaguardas e detalhada na
Planta de Estrutura Ecolégica Municipal, é constituida por um conjunto de dreas com caracteristicas
biofisicas e paisagisticas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio ecolégico
e ambiental do territério, contribuindo para a valorizagao dos valores naturais e paisagisticos e promo-
vendo a estruturagao das atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel, incorporando
areas afetas a rede fundamental de conservagao da natureza no territério do municipio e incluindo
a totalidade da REN.

2 — A EEM, para efeitos de aplicagao do presente regulamento, é constituida por trés macrocom-
ponentes, as quais correspondem diferentes niveis de protecao:

a) Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF), engloba os valores naturais associados a ZEC Alvao-
-Marao (PTCONO0O003), outros valores cuja conservagao deve ser assegurada, espagos fundamentais
para o bom funcionamento do ciclo hidroldgico e para minimizacao dos riscos e vulnerabilidades, bem
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como os corredores ecoldgicos de interesse regional definidos pelo PROF-TMAD e associados aos prin-
cipais elementos naturais lineares, promovendo a estruturagao dos sistemas ecoldgicos, o continuum
naturale e a prestagao de servigos dos ecossistemas;

b) Estrutura Ecoldgica Urbana e Sociocultural (EEUS), abrange a estrutura a escala humana,
integrando os espagos que, para além de apresentarem qualidades ecoldgicas e ambientais, possuem
valéncias culturais e sociais capazes de contribuir para a melhoria de qualidade de vida da popula-
¢ao, para a valorizagao elementos paisagisticos identitarios, para a qualificagao paisagistica e para
a mitigagao dos efeitos das alteragdes climaticas, assegurando também a coesao entre os espagos
rusticos e urbanos;

c) Estrutura Ecolégica Complementar (EEC), integra as areas da REN que nao se enquadram na
EEF nem na EEUS e que, devido as suas caracteristicas, desempenham funcées complementares e nao
fundamentais.

3 — Os principais objetivos e fungdes da EEM sao:

a) Manutencao ou incremento da biodiversidade através da protegao, criagao, ligagao e gestao
dos habitats;

b) Protecao, recuperagao e gestado dos recursos hidricos;

c) Potenciagao das atividades de recreio, lazer e animagao turistica relacionado com a oportunidade
dos recursos naturais;

d) Protecao e valorizagao dos recursos histéricos e paisagisticos;
e) Contencao urbanistica.

4 — A EEF é formada pelo conjunto das seguintes componentes:
a) Sistema Ripicola;

b) Sistema Montanhoso;

c) Sistema de Valores Naturais;

d) Corredores Ecoldgicos.

5 — A EEUS é formada pelo conjunto das seguintes componentes:
a) Trilhos;

b) Espacos de Valorizagdo Recreativa;

c) Espacos de Valorizagao Cultural;

d) Espacos de Visualizagao da Paisagem.

6 — A EEC é formada pelas outras areas abrangidas pela REN.

Artigo 59.°
Regime da Estrutura Ecolégica Municipal

1 — Nas areas abrangidas pela EEM aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias
de espagos definidas, condicionadas ao respetivo regime legal vigente de qualquer servidao ou restri¢cao
de utilidade publica, caso se aplique.

2 — Na macrocomponente EEF sdo interditas as seguintes agdes:

a) Operagoes de urbanizagao e de edificagao, exceto as que se enquadrem em agdes admissiveis nos
regimes especificos da RAN ou da REN, ou quando justificadas para a instalagcdo de empreendimentos
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turisticos, de equipamentos e de instalagdes de apoio ao recreio, lazer e cultura e de suporte a atividades
de animacao turistica, desde que garantam a devida integragao paisagistica e continuidade ecoldgica;

b) Alteragdes da topografia e/ou do coberto vegetal, exceto aquelas que visem a melhoria ecolé-
gica, a melhoria ambiental, a minimizacao dos riscos potencialmente associados e as alteragoes que
se enquadrem na alinea anterior, desde que garantam a harmonia com o terreno envolvente.

3 — Na macrocomponente EEF, a edificabilidade, quando permitida, fica limitada as utilizagoes
e condigdes seguintes:

a) Ampliacao dos edificios existentes, desde que promovam a adequada integracao paisagistica;

b) Adaptagao de construgbes existentes para a instalagdo de empreendimentos turisticos,
nas tipologias de hotéis, pousadas, TER e TH, bem como para atividades culturais, de recreio, lazer
e de animacao turistica associadas ao aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas;

c¢) Outras operacgodes de edificagdo que se enquadram nas excegdes transcritas na alinea a), do
n.° 2 deste artigo, desde que garantam a devida integracao paisagistica e continuidade ecoldgica.

4 — Na macrocomponente EEUS sao interditas as seguintes agdes:

a) Realizacao de intervengoes que afetem a integragao paisagistica ou provoquem desarmonia
na paisagem existente;

b) Artificializagdo das linhas de dgua naturalizadas, podendo excetuar-se pequenos trogos cuja
intervencao seja indispensavel por motivos de interesse publico e desde que sujeita a parecer favoravel
da Agéncia Portuguesa do Ambiente;

c) Impermeabilizagdo espacos verdes existentes, excetuando aimpermeabilizagao devido a imple-
mentacgao de infraestruturas de apoio ou de recreio e lazer, que nao deverao exceder os 20 % do espago
atualmente permeavel,

d) Usos que originem ruidos, polui¢cao e degradacao da qualidade ambiental;
e) Afetacao da continuidade ecoldgica.

5 — Cumulativamente ao disposto nos numeros anteriores, a aplicagao do regime de uso do solo
deve privilegiar as orientagdes definidas no Anexo Il do presente regulamento, aplicaveis as respetivas
macrocomponentes e componentes da EEM.

CAPITULO Il

Riscos

Artigo 60.°
Zona de maxima infiltragao

Nas zonas de infiltragdo maxima, sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por
normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam interditas as seqguintes atividades e instalagoes,
com a excegao de ampliagoes:

a) Oficinas de automoveis, postos de abastecimento e areas de servigco de combustiveis, exceto
se verificadas as condigdes que impegam a contaminagao de lengois freaticos por rejeicao no solo ou
nos recursos hidricos de matéria suscetivel de provocar essa contaminagao;

b) Depésito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

c) Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, nao perigosos
ou inertes;
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d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias toxicas, persistentes
e passiveis de bioacumulagao, que, de forma direta ou indireta, possam vir a alterar a qualidade dos
recursos hidricos;

e) Operagoes de gestao de residuos;
f) Construgao de cemitérios;

g) Implantagao de estagdes de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais, exceto na
auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos do regime legal aplicavel;

h) Implantacao de sistemas auténomos de aguas residuais com rejeicao no solo ou nos recursos
hidricos;

i) Em excegao do disposto na alinea anterior, admite-se as solugbes auténomas ja existentes
e licenciadas, desde que nao se detete alteragao na qualidade dos recursos hidricos, cuja origem seja
comprovadamente dessas fontes de contaminacao;

j) Instalagdes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e contaminarem
as aguas subterraneas.

Artigo 61.°

Zonamento acustico

1 — 0 zonamento acustico, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o MSMP, encontra-se
identificado na PO — Zonamento Acustico.

2 — Com excecgao das areas empresariais, para as quais nao é estabelecida classificagao acustica,
para o solo urbano é atribuida a classificacao de zona mista.

3 — As operacgodes urbanisticas a realizar em zonas mistas devem respeitar os valores limites de
exposicao estabelecidos legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com
o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

4 — Para efeitos do estabelecido no RGR integram a «Zona Urbana Consolidada» todas as catego-
rias funcionais integradas em solo urbano, exceto quando incluido em areas programadas a estruturar.

5 — Os recetores sensiveis isolados, existentes e propostos, sao equiparados a zona mista.

Artigo 62.°

Exposigao ao radao
1 — Atendendo que a maioria do territério do MSMP é localizado em zona de suscetibilidade
moderada ao radao, a excegao da freguesia da Cumieira que é elevada, é recomendada a instalagao
de medidas de mitigagao e de monitorizagao dos seus efeitos, tanto na construgao de novos edificios
como nos edificios existentes.

2 — As medidas a adotar devem ter como objetivos:

a) A redugao de exposigao ao radao em edificios existentes, através da aplicagao de técnicas de
remediacao;

b) A prevencgao da acumulagao de raddo em novas construgoes, mediante a adogao de solugdes
construtivas adequadas desde a fase do projeto.
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CAPITULO III

Instituidas pelo plano

Artigo 63.°
Areas de protegao funcional
No dominio das infraestruturas de abastecimento e drenagem de aguas residuais:

a) E interdita a construg&o ao longo de uma faixa de 2 metros, medida para cada lado do eixo das
condutas de adugao/adugao-distribuicao de agua e dos emissarios de esgotos, salvo quando estas se
encontrem ja instaladas em areas urbanas estruturadas, onde poderao ser mantidos os alinhamentos
das construgoes existentes;

b) E interdita a construg&o ao longo de uma faixa de 1 metro, medida para cada lado do eixo das
condutas distribuidoras de dgua e dos coletores de aguas residuais ou pluviais;

c) A plantagao de arvores proxima das condutas de agua e dos emissarios de esgotos de aguas
residuais ou pluviais deve garantir a devida salvaguarda destas redes.

CAPITULO IV

Patrimonio cultural

Artigo 64.°
Identificagao

1 — O patriménio cultural integra todos os bens que, sendo testemunhos com valor de civiliza-
¢ao ou de cultura portadores de interesse cultural relevante, designadamente histoérico, arquitetonico,
arqueoldgico, etnografico, devem ser objeto de especial protegao e valorizagao dado refletirem valores
de memoria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade.

2 — Consideram-se bens imoéveis classificados e em vias de classificagao os bens cuja protegao
e valorizagao, no todo ou em parte, representem interesse cultural de ambito nacional, publico ou
municipal.

3 — O patrimonio cultural referenciado no concelho, esta identificado no Anexo lll e IV do presente
Regulamento, na PO — Patriménio e na PC — Geral.

Artigo 65.°

Patrimonio classificado e em vias de classificagao

1 — Os bens imoveis classificados e respetivas zonas de protegado (zonas gerais de protegao (ZGP)
e zonas especiais de protegao (ZEP)), encontram-se assinalados na PC — Geral e na PO — Patriménio.

2 — As intervencoes admitidas e as medidas de protecao aos bens iméveis classificados e em vias
de classificagao e respetivas zonas gerais e especiais de protegao sao as decorrentes da legislagao
em vigor sobre esta matéria.

3 — Todos os imdveis/conjuntos/sitios que, apds a entrada em vigor do presente Regulamento,
venham a ser objeto de classificagao, ou se inicie o procedimento de classificagao, passam automa-
ticamente a constituir servidao administrativa eficaz, nos termos da lei e a reger-se pelo disposto no
presente artigo, sendo as pegas graficas objeto de atualizagao automatica em caso de inclusdes ou
alteracoes publicadas em Diario da Republica.

46/70

Aviso n.° 22813/2026/2



N.°© 179
— 15-09-2026

Artigo 66.°
Patrimoénio arqueoldgico

1 — Os sitios arqueolégicos, identificados na PO — Patriménio e no Anexo lll, compreendem areas
ou localizagoes definidas com base em intervengdes arqueolégicas ou achados.

2 — Estes sitios, caso nao tenham perimetro de protegao legalmente estabelecido, define-se a area
de salvaguarda delimitada na PO — Patrimonio.

3 — Sempre que a realizagao de intervengdes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformu-
lagao ou o estabelecimento de novos sitios arqueoldgicos, procede-se a atualizagao da PO — Patriménio
e a sua publicagao em acordo com os procedimentos inerentes a alteragao do PDMSMP.

4 — A emissao de titulo de construgao ou urbanizagao para locais integrados em areas de interesse
arqueoldgico so é possivel apds a aprovagao de um relatorio preliminar dos trabalhos arqueoldgicos,
no qual constem as medidas de salvaguarda.

5 — Nos sitios arqueoldgicos a que se refere o n.° 1 e identificadas no Anexo Ill ao presente regu-
lamento e na PO — Patrimonio, a realizagao de quaisquer trabalhos que impliquem revolvimento de
solo e subsolo sao sujeitos a parecer vinculativo da entidade de tutela, que determina a necessidade
de realizagao prévia de trabalhos arqueoldgicos.

Artigo 67.°
Vestigios arqueoldgicos

1 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, no solo, no
subsolo ou em meio aquatico, encharcado ou humido, durante a realizagao de qualquer operagao
urbanistica ou implementagao de projeto de outra natureza, é dado cumprimento ao estabelecido na
lei, designadamente:

a) Os trabalhos que impliquem o revolvimento de solo e movimentacao de terras, construgao ou
colocacgao de plataformas sob o solo, sdo imediatamente suspensos;

b) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds parecer do MSMP e da entidade de tutela competente.

2 — Na eventualidade da execugao de trabalhos arqueoldgicos, pode ser solicitada a suspensao,
nos termos legais, a contagem dos prazos para efeitos de validade da licenga da operagao urbanistica
em causa.

3 — A suspensao dos trabalhos a que se refere a alinea b) do n.° 1 do presente artigo tem como
consequéncia a prorrogagao automatica da licenga de obra, por tempo equivalente ao da suspensao.

Artigo 68.°
Patrimonio arquitetonico

1 — Os bens patrimoniais identificados na PO — Patrimdnio incluem o patrimdnio classificado ou
em vias de classificagao e o inventariado, designado como Iméveis de Interesse Patrimonial Municipal,
encontrando-se identificado nos Anexo IV.

2 — Nestes bens, toda a intervengao deve ter como primeiro objetivo a valorizagao do bem patri-
monial imoével em causa, s6 sendo admitida qualquer ampliagao quando seja garantida a recuperagao
do mesmo, sem prejuizo do estabelecido no parecer da entidade tutelar competente para o caso dos
imoveis classificados ou em vias de classificagao.

3 — Quando, por incuria ou abandono, os edificios a que se refere o n.° 1 se tornem de impossivel
reabilitacao ou sejam demolidos sem autorizagao do MSMP, as novas edificagoes terdo uma reducgao
de 20 % da edificabilidade preexistente.
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4 — A demoligao de Imoéveis de Interesse Patrimonial Municipal sé é aceite quando seja considerada
como necessaria a execugao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia do MSMP, casos em
que a demolicao sera objeto de discussao publica promovida nos termos definidos para os PP.

5 — Ainstrugao de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a licenga ou autorizagao que
respeitem aos imoveis a que se refere 0 n.° 1 deve conter a descrigao histérica e arqueoldgica do imoével
em causa.

TITULO IX

Sistema de Conectividade

SECGAO |

Rede rodoviaria

Artigo 69.°
Hierarquia institucional
A rede viaria do Plano Nacional Rodoviario no concelho de Santa Marta de Penaguiao é:
a) Rede Nacional Fundamental: IP3/A24 (atravessa a parte sudeste do municipio);

b) Rede Nacional Complementar: EN2 (a partir de sul da rotunda de Lobrigos até ao limite sul do
municipio);

c) Estradas desclassificadas, sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal: EN2 (a partir da Zona
Oficinal até ao limite norte do municipio);

d) Estradas desclassificadas, sob jurisdigao do Municipio: EN2 (trogo entre Santa Marta de Pena-
guido e a proximidade de Lobrigos); EN304 (trogo entre Fornelos e Santa Marta de Penaguiao, entron-
camento com a EN2).

Artigo 70.°

Hierarquia funcional

1 — O PDMSMP estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada gra-
ficamente na PO — Classificagao e Qualificagao e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Vias coletoras:

i) Integra as vias mais importantes da rede, nomeadamente as vias da Rede Fundamental, que
servem as principais ligagoes ao exterior, constituindo a base da estrutura viaria concelhia e privile-
giando a fungao mobilidade;

i) As vias existentes que compdem este nivel hierdrquico encontram-se identificadas na PO — Clas-
sificagao e Qualificagdo do Solo e correspondem ao IP3/A24;

b) Vias distribuidoras principais:

i) Integra as vias cujas fungdes principais consistem em ligar as diversas sedes de freguesia
e os outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como assegurar ligagdes
alternativas de importancia secundaria ao exterior, garantindo, de uma forma equilibrada e variavel, as
fungoes mobilidade e acessibilidade;

i) As vias existentes que compdem este nivel hierarquico encontram-se identificadas na PO — Clas-
sificagao e Qualificagao do Solo;
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c¢) Vias distribuidoras secundarias:

i) Constituido pelas vias municipais de menor importancia, que desempenham, fundamentalmente,
afuncao de acessibilidade e asseguram o acesso local, podendo ainda servir algumas ligagdes externas
de importancia local,

i) As vias existentes que compdem este nivel hierdrquico sao as estradas e caminhos municipais
identificados na PO — Classificacao e Qualificagao do Solo;

d) As vias de acesso local correspondem aos arruamentos publicos que estabelecem a ligagao
da rede distribuidora aos prédios rusticos ou urbanos que servem.

2 — A hierarquia estabelecida no PDMSMP define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as fungdes e niveis de servigo que asseguram ao concelho.

3 — Qualquer proposta de intervengao que implique alteragdo na Rede Rodoviaria Nacional
e Estradas Desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigoes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das
entidades competentes.

Artigo 71.°

Caracteristicas

1 — Nas vias coletoras e distribuidoras principais, ainda sob a jurisdigao da Infraestruturas
de Portugal, aplica-se o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor em relagao as zonas
non-aedificandi e acessos marginais.

2 — Nas vias coletoras e distribuidoras principais, que fagam parte da Rede Rodoviaria Nacional,
ainda que sob jurisdigdo do municipio, aplica-se o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor
em relagao as zonas non-aedificandi e acessos marginais.

3 — Nas restantes vias publicas devem ser adquiridas, preferencialmente, as seguintes caracte-
risticas fisicas e operacionais:

Caracteristicas Vias distribuidoras principais Viazs;z:g:::gras Vias de acesso local
Recomendacdes Particulares Fluidez e implemen- | Implementacao de medi- | Implementacao de medi-
tagao de medidas de | das de minimizacao do | das de acalmia de trafego
minimizagao do ruido | ruido
Numero Minimo de Vias 1 Sentido 1 1 1
2 Sentidos 1 via por sentido 1 via por sentido 1 via por sentido
Separagao fisica dos sentidos de circulagao Facultativa Facultativa A evitar
Largura util da via de circulagéo [m] (valores mini- 3,25 3,10 2,80
mos)
Largura minima dos passeios (em solo urbano e em 3,00 3,00/3,45 = 1,565/2,35 »*
aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa)
(m)
Arborizagao e rearborizagdo Evitar, sempre que Desejavel Desejavel
possivel
Acessos a prédios marginantes (em solo rustico) Evitar Livre Livre
Estacionamento (em solo rustico) Evitar Autorizado, sujeito a res- | Autorizado, sujeito a res-
tricoes operacionais da | trigdes operacionais da
via via
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Caracteristicas Vias distribuidoras principais Vias dlstrlblu!doras Vias de acesso local
secundarias
Cargas e descargas Interditas Reguladas Reguladas
Paragens transportes coletivos Sitio Proprio Preferencialmente sitio | Preferencialmente sitio
proprio proprio
Circulagao pedonal e velocipedes Segregada Preferencialmente segre- Livre
gada

* Valor minimo de 3,00 metros aplicavel exclusivamente quando exista estacionamento e/ou faixa ajardinada entre a faixa de rodagem e o passeio.

++ Valor minimo de 1,55 metros aplicavel em zonas consolidadas ou com os limites do espago canal definidos, admitindo-se vias partilhadas.

4 — Em condig0es de topografia acidentada e quando nao for possivel o cumprimento das zonas
de servidao non-aedificandi definidas no Regulamento das Estradas e Caminhos Municipais, admite-se
que o afastamento da edificagdo nao seja inferior a 3 metros ao eixo do arruamento.

5 — Nao obstante do referido no presente artigo, pode ainda ser observadas as caracteristicas
e parametros técnicos constantes em documentos oficiais das entidades da tutela.

SECGAO II

Rede Ferroviaria

Artigo 72.°
Caracterizagao e Regime

A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecao definido pela legislagao em vigor,
os Decretos-Lei n.° 276/2003, de 4 novembro, e n.° 568/ 99, de 23 de novembro, ou por aquela que
a venha a substituir.

TITULO X

Programacao e execugao

SECGAO |

Programagao

Artigo 73.°
Programacao estratégica da execugao do Plano

1 — O MSMP procede a programagao da execugao do PDMSMP através da inscrigao no plano de
atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e agdes identificados
no Programa de Execucgao e Plano de Financiamento do PDMSMP.

2 — No ambito dessa concretizagao, o MSMP estabelece as prioridades de execugao, privilegiando
as seguintes intengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos enunciados no artigo 2.° do presente
regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e tenham efeitos multiplica-
tivos no desenvolvimento do municipio;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e dotagao
de infraestruturas publicas;
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c) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos de utilizagao coletiva e espagos
verdes e de utilizagao coletiva necessario a satisfagao das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizagdo da EEM.

Artigo 74.°

Areas de execugao programada

1 — As areas identificadas no PDMSMP como areas de execugao programada correspondem as
seguintes situagdes:

a) Areas ainfraestruturar, as quais se caracterizam pela existéncia de uma estrutura urbana definida
por arruamentos que garantem a acessibilidade aos edificios que os marginam, mas onde nao existe
a totalidade das redes publicas de infraestruturas basicas de abastecimento de dgua e drenagem de
aguas residuais;

b) Areas a estruturar, as quais ainda nao possuem elementos morfolégicos caracterizadores da
ocupacao urbana, nomeadamente uma estrutura vidria, edificios e as correspondentes infraestruturas
de abastecimento e drenagem e que o PDMSMP considera como necessarias a concretizagao da sua
estratégia;

2 — As areas de execugao programada referidas no niumero anterior estao delimitadas e identifica-
das na PO — Classificagao e Qualificagao do Solo e regem-se pelo disposto para as categorias de solo

em que sao integradas e, quando inseridas em UOPG, dando cumprimento aos termos de referéncia
estabelecidos no Anexo V.

Artigo 75.°

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As UOPG estao delimitadas e identificadas na PO — Classificagao e Qualificagao do Solo e os
termos de referéncia constam no Anexo V.

2 — As UOPG correspondem a areas do territério para as quais se estabelece um programa de
ocupacao especifico condicionador da sua gestao e que exige a coordenagao das operagoes urbanis-
ticas a desenvolver com a execugao programada das agbes propostas no PDMSMP.

3 — 0 PDMSMP identifica as seguintes UOPG, que constam do Anexo V do presente regulamento:
a) Cumieira;

b) Fontes;

c¢) Santa Marta de Penaguiao;

d) Lourentim.

4 — Os conteudos programaticos das UOPG estao definidos no ANEXO V ao presente regulamento.

5 — As UOPG podem ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
decorrente da solugao urbanistica a adotar.
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SECGAO I

Execugao

Artigo 76.°

Formas de execucao
1 — O PDMSMP é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programacao municipal de operagdes urbanisticas integradas,
no ambito de unidades de execugao;

b) De forma nao sistematica, sem necessidade de prévia delimitacao de unidades de execugao, atra-
vés das operagodes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.

2 — Nas situagdes de execugao sistematica com recurso a duas ou mais unidades de execugao,
é obrigatodria a elaboragao prévia de uma solucao de conjunto para a totalidade da area programada,
de acordo com o numero seguinte, a desenvolver no ambito da primeira unidade de execucgao a ser
delimitada, solugao essa a salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execugao.

3 — A solugao de conjunto a que se refere o nimero anterior corresponde ao estudo urbanistico
que estabelece os arruamentos estruturantes e os principios morfoldgicos orientadores da ocupagao
da area programada.

4 — No solo urbano nao correspondente a areas a estruturar, a execu¢ao do PDMSMP processa-
-se por execugao nao sistematica, exceto se o MSMP considerar a necessidade do recurso a unidades
de execugao por a ocupagao nao se encontrar estruturada e se justificar que as intervengdes sejam
suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por implicarem um novo conceito de ocu-
pagao ou a reestruturagao fundiaria.

5 — As areas de execugao programada correspondentes a areas a estruturar sdao de execugao
sistematica.

Artigo 77.°

Sistemas e prazos de execugao

1 — As areas de execugao programada estao identificadas na PO — Classificagao e Qualificagao
do Solo, onde se encontram estabelecidos a forma e o periodo para a sua execugao.

2 — No término do prazo definido para a sua execugao:

a) As dareas a estruturar revertem para a categoria de solo rustico definida no Anexo VI, caso nao
tenham sido urbanizadas;

b) As areas a infraestruturar mantém-se suspensas de qualquer dinamica de licenciamento urba-
nistico até a infraestruturacao plena da rede publica de abastecimento de agua e drenagem de aguas
residuais;

3 — Excetuam-se das alineas a) e b) do nimero anterior, mantendo-se em solo urbano e nas cate-
gorias de espago definidas na PO — Classificacao e Qualificagao do solo, as areas que integrem uma
distancia ao eixo do arruamento de 120 ou 40 metros ao eixo do arruamento confrontante que possuir
redes publicas de infraestruturas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais, em
simultaneo, e corresponder, respetivamente, a espaco de atividades econdmicas ou outras localizadas
em solo urbano.
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Artigo 78.°

Unidades de execugao

1 — A delimitagao das unidades de execugao, incluidas ou nao em UOPG, cumpre os seguintes
requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, quando
corresponda a mais do que um proprietario, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono auté-
nomo de solo urbano programado, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido
poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao
que cumpram individualmente as condi¢des estabelecidas na alinea anterior;

c¢) Garantir a correta articulagao funcional e formal da intervengao urbanistica com o solo urbano
consolidado preexistente.

2 — Nao é condicao impeditiva da delimitagao de uma unidade de execucgao o facto de ela abran-
ger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes
estabelecidas no numero anterior.

3 — Nas situagdes no niumero anterior,0 MSMP pode admitir que a execugao do PDMSMP se realize
por operagao urbanistica no ambito do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, sem o recurso
a unidade de execugao, caso em que sera obrigatoria a discussao publica em termos analogos aos
previstos para o PP.

TITULO XI

Regime econémico e financeiro

SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 79.°
Principios
Com os objetivos da sustentabilidade financeira do PDMSMP, da regulagao do mercado imobiliario
e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas publicas e as atuagdes
administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o PDMSMP estabelece:

a) A criagao do FMSAU;

b) A perequacao que garanta a justa reparticao dos beneficios e encargos entre os diversos inter-
venientes na transformagao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;

c¢) O valor de referéncia do solo para efeitos de execugao do PDMSMP;
d) Os incentivos a criar que privilegiem agdes de desenvolvimento sustentavel, de promogao da

atividade agricola, de reforgo da qualificagado urbanistica, de compensacao de servigos de ecossistemas
e de minimizagao de riscos.
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Artigo 80.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1 — O MSMP procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagdo do Fundo
Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) dedicado a todo o territério municipal.

2 — 0 FMSAU tem os seguintes objetivos:

a) Financiamento das agoes programadas pelo PDMSMP no tocante a reabilitagao e salvaguarda
ambiental, incluindo a dotagao de solo para suprir caréncias de habitagao, infraestruturas, equipamentos
e areas de uso publico;

b) Operacionalizagdo dos processos perequativos.

3 — Constituem receitas do FMSAU:

a) Receitas resultantes dos impostos municipais, tendo um valor de consignagao ao FMSAU flexivel;
b) Receitas resultantes da redistribuigao das mais-valias;

c) Outras receitas urbanisticas que o MSMP preveja afetar, como as inerentes a criagdo, manu-
tencao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico.

4 — Constituem encargos do FMSAU:

a) Compensacgao dos proprietarios no ambito da redistribuicdo das mais-valias gerais criadas
pelo PDMSMP e do encargo médio;

b) Financiamento das ag0es programadas pelo PDMSMP a que se refere o n.° 2.

Artigo 81.°
Componentes da perequagao

As componentes da perequacgao a considerar na justa reparticao dos beneficios e encargos entre
os diversos intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico sao:

a) A afetagao social das mais-valias geradas pelo PDMSMP;

b) A cedéncia média definida pelo PDMSMP para a instalagao de infraestruturas, equipamentos,
areas verdes e habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel e demais
espagos de utilizagao coletiva;

c) A distribuicao equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugao sistematica a realizar
no ambito das unidades de execugao.

Artigo 82.°
Abrangéncia das mais-valias

O PDMSMP considera que ha criagao de mais-valias a redistribuir entre o promotor e a coletividade
nas areas a reclassificar do solo rustico em urbano e nas areas de execugao programada a estruturar
que comportem edificabilidade, estabelecendo como mais-valias todo o acréscimo de edificabilidade
admitido pelo PDMSMP.

Artigo 83.°
Edificabilidade média

1 — A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a soma das areas de construgao
acima do solo, correspondente a edificabilidade passivel de atingir pela aplicagao da edificabilidade
maxima admitida a area edificavel, e a totalidade da area abrangida, incluindo arruamentos, espagos
verdes e equipamentos de utilizagao coletiva que servem localmente as urbanizagoes nelas incluidas.
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2 — Sempre que uma dada expropriagao, nao incluida em unidade de execugao, se destine a integrar
no dominio municipal areas para espacos verdes, equipamentos, habitagao publica ou arruamentos,
é estabelecida uma edificabilidade abstrata fungdo da edificabilidade média de 0,50, reduzida pela
aplicacao de um coeficiente de 0,50 ou 0,65 correspondente ao vinculo situacional, consoante este
respeite a servidao administrativa/restricao de utilidade publica com caracter non-aedificandi ou
a situagoes de protegao, salvaguarda ou outras em que as caracteristicas do terreno sejam limitativas
da edificabilidade.

Artigo 84.°
Avaliagao do solo

1 — A avaliacao de solo, para efeitos de execu¢cdo do PDMSMP e para efeitos de expropriagao
por utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos
pelo PDMSMP.

2 — A avaliacgao do solo urbano atende:

a) A edificabilidade abstrata em fungao da edificabilidade média por unidade homogénea definida
no Plano;

b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade, a serem deduzidos no valor da
edificabilidade abstrata;

c¢) Ao valor das benfeitorias legais em termos de construgao, caso existam e tenham existéncia
legal, considerando o respetivo estado de conservagao.
Artigo 85.°
Encargos de urbanizagao

1 — Os encargos de urbanizagao correspondem a todos os custos com a construgao, reforgco
e manutengao de infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e demais espagos publicos que servem
diretamente a urbanizacgao.

2 — A cada operacgao urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrao que sao
considerados na respetiva perequacgao, tal como disposto no artigo 81.°:

a) Cedéncia média;
b) Encargo médio/m? de edificabilidade respeitante a urbanizagao local.
3 — Os valores da alinea b) do nimero anterior sao definidos em regulamento municipal.

4 — A taxa municipal de urbanizacao, que se destina a custear a realizagdo, manutengao e reforgo
das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 2 pela sobrecarga urbanistica decorrente
de operagoes urbanisticas, é diminuida do custo das obras de urbanizagao gerais executadas pelo
promotor, mediante contrato de urbanizagao celebrado com o MSMP.

Artigo 86.°

Cedéncia média

1 — A cedéncia média para a instalagao de infraestruturas, de equipamentos e espacos urbanos
de utilizagao coletiva, bem como para habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, assume os seguintes valores, optando a Camara Municipal pelas afetagdes que considerar
como mais convenientes:

a) Habitacao em moradia: 0,20;

b) Outros: 0,30.
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2 — A Camara Municipal pode prescindir da integragao no dominio municipal e consequente
cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utilizacao publica, quando se trate de espacgos verdes e de utilizagao
coletiva;

b) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local,
havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagao ao MSMP definida em regulamento
municipal;

c¢) Quando se trate de intervengoes de cariz social ou cultural.

SECGAO II

Redistribuicao de beneficios e encargos

Artigo 87.°
Ambito

Toda e qualquer operagao urbanistica a realizar em solo urbano e localizada nas areas que
o PDMSMP sujeita a redistribuicdo das mais-valias, quer se enquadre na situagao de execugao siste-
matica ou na situagao de execugao nao sistematica, é afetada pela redistribuicao de beneficios, nas
condicoes estabelecidas nos artigos seguintes.

Artigo 88.°

Afetacao social da mais-valia

1 — Nas areas localizadas em solo rustico a reclassificar como solo urbano e que comportem edi-
ficabilidade e nas areas de execugao programada a estruturar, a edificabilidade admitida pelo PDMSMP
éreduzida em 10 %, correspondendo este valor percentual a afetagao social de mais-valia, sendo cedido
ao FMSAU e podendo ser substituido por valor equivalente, em numerario ou espécie, a determinar em
acordo com regulamento municipal.

2 — No caso de edificagao correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos ja
titulados, a afetacao social das mais-valias so incide sobre a edificabilidade adicional.
Artigo 89.°
Distribuicao de beneficios e encargos nas unidades de execugao

1 — Nas unidades e execugao ha lugar a uma perequagao aplicada aos prédios abrangidos pela
unidade de execucao com a distribuicao equitativa da edificabilidade concreta e dos encargos locais
entre os diferentes proprietarios e ou promotores definidos no ambito da unidade de execugao.

2 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos termos do nimero anterior sao os estabelecidos
na legislagcao, nomeadamente:

a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a edificabilidade total e a area da
unidade de execugao;

b) Cedéncia média, com o valor definido no n.° 1 do artigo 86.°;

c¢) Encargo médio com a urbanizagao, correspondente ao encargo com as infraestruturas e espagos
verdes publicos locais e que servirdao diretamente cada conjunto edificado, resultantes do desenvolvi-
mento de cada unidade de execucao.
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3 — A distribuigao de beneficios e encargos realiza-se de acordo com o estabelecido no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, tendo em conta:

a) O valor da quota de cada proprietario na unidade de execugao é o valor do seu prédio estabelecido
em avaliagao ou a area do mesmo, no caso da uniformidade das caracteristicas de todos os prédios;

b) Os encargos com a urbanizagao sao considerados como investimento;

c) Sao estabelecidas compensagdes em numerario sempre que houver necessidade de acertos
na distribuigao dos lotes finais.

TITULO XII

Disposigoes Finais e Complementares

Artigo 90.°

Incentivos

1 — Com vista a concretizagao dos objetivos do PDMSMP e de politicas de melhoria, qualificagao
e valorizagao do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a iniciativas que para o MSMP configurem
interesse relevante, designadamente:

a) A realizagdo de intervengdes de que resultem ganhos evidentes na conservagao da natureza
e da biodiversidade, e em especial, na ZEC Alvao-Marao;

b) A realizagao de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagao urbana ou a promogao de
programas de habitacao social e de renda acessivel;

c) A realizagao de equipamentos coletivos de interesse estratégico da administragao central ou
local;

d) As agoes de reabilitagao de edificios com interesse patrimonial e de imoéveis classificados e em
vias de classificacao, identificados no Anexo Ill e IV do presente regulamento e de reconversao, com
ou sem ampliagao, de edificios degradados em meio urbano.

2 — Os incentivos referidos no numero anterior traduzem-se em redugdes na taxa municipal de
urbanizagao aplicavel, a definir em regulamento municipal.

Artigo 91.°
Revogacgoes
Sao revogada/os a/os:
a) PP da Quinta das Canas (Declaragao de 27 de janeiro de 1992);
b) PP da Zona Oficinal de Santa Marta de Penaguido (Aviso n.° 957/2008, de 10 de janeiro);

c) Medidas Preventivas (Aviso n.° 11426/2023, de 13 de junho).

Artigo 92.°

Norma transitoria

Enquanto nao estiverem publicados ou revistos os regulamentos municipais associados a dindmica
urbanistica e de execugao definida no presente PDMSMP vigoram os regulamentos vigentes.
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Artigo 93.°
Prazo de vigéncia

O PDMSMP deve ser objeto de avaliagao nos termos da legislagao em vigor, devendo proceder-se
a sua revisao ao fim de 8 anos, podendo esta ser dispensada pelo REOT, nos termos definidos pela
legislagao em vigor.
Artigo 94.°

Entrada em vigor

O PDMSMP entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXOS
ANEXO |

Orientagoes e determinagoes do PROF-TMAD

Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o PROF-TMAD, enquanto instrumento de politica
setorial, a disciplina de ocupacao, uso e transformacao do solo nos espacos florestais do MSMP, cumu-
lativamente com o acatamento das disposigoes legais aplicaveis e as disposigoes especificamente
estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagdes estratégicas
florestais constantes daquele programa, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no
n.° 4 do artigo 1.° do seu Regulamento.

| — Disposigoes gerais:
1 — Corredores ecolégicos:

As intervencoes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura
e gestao para estes espacgos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

2 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial:

A realizacao de agoes nos espacos florestais das sub-regioes do PROF de Tras os Montes e Alto
Douro, do concelho de Santa marta de Penaguiao, a saber, as Sub-regidoes homogéneas Douro e Alvao-
-Marao, deve obedecer as orientagdes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura
definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-TMAD.

3 — Areas florestais sensiveis:

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas
de silvicultura especificas para estes espacos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

4 — Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas:

a) Para cada sub-regidao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, distin-
guidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para as
mesmas;

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protegdo de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao;

c) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou
reconversoes em situacoes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
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damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigées edafoclimaticas do local de
instalacgao, e ser devidamente autorizado pelo Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas;

d) O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II;

e) Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia;

f) Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com aste-
risco (*), como sendo prioritaria a gestao e conservagdo em manchas de regeneragao natural.

Il — Sub-regides homogéneas:

\

[ cAOP 2024
[ santa Marta de Penaguido
°Sub-regiﬁes homogéneas do PROF

1 — Douro:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

Previstas

i) Conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumento

i) Produgéao

iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.
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c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I):
Castanheiro (Castanea sativa);
Loédao-bastardo (Celtis australis);
Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
Cipestre-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*);
Nogueira-negra (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Sobreiro (Quercus suber).

I) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
Amieiro (Alnus glutinosa);

Medronheiro (Arbutus unedo);

Vidoeiro (Betula celtiberica);

Pilriteiro (Crataegus monogyna *);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);
Nogueira-comum (Juglans regia);
Oxicedro (Juniperus oxycedrus *);
Oliveira-brava (Olea europaea *);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);
Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus *);
Platano (Platanus x acerifolia);
Choupo-negro (Populus nigra);
Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Salgueiro-branco (Salix alba *);
Borrazeira-preta (Salix atrocinerea *);

Borrazeira-branca (Salix salviifolia *).

* prioritaria a gestdo e conservagao em manchas de regeneragao natural.
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a) Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desen-

volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de

geomonumento

iv) Recreio e valorizagao da paisagem

i) Producao

v) Protegao

iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

[) Espécies a privilegiar (Grupo I):
Platano (Acer pseudoplatanus);
Vidoeiro (Betula celtiberica);
Castanheiro (Castanea sativa);

Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica);

Cedro-branco (Chamaecyparis lawsoniana);

Freixo-comum (Fraxinus angustifolia *);
Azevinho (llex aquifolium);
Nogueira-negra (Juglans nigra);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-laricio (Pinus nigra);
Pinheiro-silvestre (Pinus sylvestris);
Cerejeira-brava (Prunus avium);
Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

Carvalho-vermelho-americano (Quercus rubra);

Sobreiro (Quercus suber).

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Amieiro (Alnus glutinosa);

if) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Aveleira (Corylus avellana);

iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna *);

v) Faia (Fagus sylvatica);
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vi) Nogueira-comum (Juglans regia);

vii) Laricio-hibrido-de-dunkeld (Larix x eurolepis);
viii) Escalheiro (Pyrus cordata *);

ix) Azereiro (Prunus lusitanica);

X) Choupo-negro (Populus nigra);

xi) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

xii) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xiii) Borrazeira-preta (Salix atrocinerea *);

xiv) Borrazeira-branca (Salix salviifolia *);

xv) Tramazeira (Sorbus aucuparia).

* Prioritaria a gestao e conservagao em manchas de regeneragao natural.
Il — PGF.

1 — Exploragoes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal,

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatdria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracao de PGF
as exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da ZIF que abranja
a area da exploragao.

2 — Exploragoes nao sujeitas a PGF;

a) As exploragodes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas
minimas:

(1) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;
(2) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

(3) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao,
definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF-TMAD.

IV — Medidas de intervengao comuns e especificas por sub-regiao homogénea:

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-TMAD, sao esta-
belecidas as medidas de intervengao comuns a regiao do PROF-TMAD e as medidas de intervengao
especificas para as sub-regides homogéneas do Douro, que se encontram definidas no Anexo Il do
Regulamento do PROF-TMAD.

V — Limite maximo de area a ocupar por eucalipto:

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, pela nova
redacao que lhe é dada pelo Decreto-Lei n.° 32/2020 de 1 de julho, e em conformidade com o esta-
belecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-TMAD — Portaria n.° 57/2019 de 11 de fevereiro, com
a Declaragao de Retificagao n.° 15/2019, publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 73, em 12 de
abril de 2019 e a alteragao dada pela Portaria n.° 18/2022, de 5 de janeiro — o limite maximo de area
(em hectares) a ocupar por espécies do género eucalyptus spp. no MSMP é de 0 hectares.

62/70

Aviso n.° 22813/2026/2



N.°© 179
15-09-2026

ANEXO I

Orientagoes de gestao da EEM

Macrocomponentes

Componentes

Orientacdes de gestao

EEF

Transversais

Promover a manutencao e reforco da biodiversidade, assegurando a protegao
e a continuidade ecoldgica dos habitats;

Salvaguardar e qualificar os recursos hidricos, assegurando as condigdes adequa-
das de infiltragdo, drenagem natural e prote¢cao das margens, de modo a reforgar
a funcionalidade ecoldgica e a minimizar riscos associados;

Preservar e qualificar as galerias ripicolas dos cursos de agua que distam até
5,0 metros dos leitos de linhas de dgua torrenciais ou temporarias e de 10,0 metros
dos leitos das linhas de 4gua permanentes, devendo qualquer intervengao res-
peitar as seguintes disposigoes:

Orientar a renaturalizacao e qualificacao através da utilizacao preferencial
de espécies autdctones e de técnicas de engenharia natural, sempre que
adequadas;

Evitar operagdes de mobilizagado mecanica do solo ou alteragdes significativas
no perfil das margens dos cursos de agua, exceto quando se comprove uma
clara beneficiagdo das condigdes ecoldgicas, ambientais ou de estabilidade
das margens.

Promover praticas de uso do solo que reduzam o risco de contaminagao dos
recursos hidricos;

Promover espacos florestais biodiversos, contribuindo para a resiliéncia ecoldgica
e para um mosaico paisagistico identitario;

Promover, sempre que adequado, a evolugado das areas dominadas por espécies
do género Eucalyptus spp. para formagdes florestais compostas por espécies
autdctones proprias da regiao;

Promover usos recreativos relacionados com a oportunidade dos recursos naturais,
de forma sustentavel, designadamente:

Parques de recreio e lazer;

Infraestruturas de apoio ao desporto de natureza, desde que devidamente
integradas na paisagem e limitadas a minima area indispensavel a sua fun-
cionalidade;

Percursos pedonais e ciclaveis, assegurando solugdes de pavimentagao que
garantam a permeabilidade do solo.

Proteger e valorizar os elementos histéricos, paisagisticos e identitarios;
Manter e valorizar a qualidade da paisagem;

Reconverter e qualificar areas degradadas;

Contribuir para uma maior resiliéncia do territério face as Alteragdes Climaticas;

Contribuir para um desenvolvimento sustentavel do territério.

Sistema Ripicola

Promover a preservacao e qualificagdo das galerias ripicolas bem desenvolvidas
e adequadas, reforgando a sua fungdo na estabilizagao do solo e na melhoria
da permeabilidade;

Promover a prevencao e redugao da presenga de espécies exdticas invasoras;

Redugao de pressoes sobre o sistema hidrico.

Sistema Montanhoso

Orientar o uso do solo para manchas florestais autdéctones e mais resilientes
aos incéndios florestais;

Considerar e preservar as manchas de vegetagao herbacea e arbustiva naturais
e seminaturais;

Orientar o uso do solo de forma favoravel a regeneragado natural da vegetagao
autdctone propria da regiao;

Orientar o uso do solo para a instalagao de manchas de vegetagdo com aptidoes
acrescidas na estabilizagdo do solo e na minimizacao da erosao hidrica do solo;
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Macrocomponentes

Componentes

Orientagdes de gestao

Compatibilizar os usos mdiltiplos dos espagos florestais, assegurando que as
atividades socioeconémicas se desenvolvem de forma sustentavel e compativel
com as fungoes ecoldgicas da area;

Promover uma estrutura florestal com quebras na continuidade vertical e hori-
zontal, de modo a reforcar a resiliéncia aos incéndios florestais.

Sistema de Valores Naturais

Reconhecer e preservar o mosaico de habitats existente;
Promover a biodiversidade;
Assegurar a compatibilidade do uso do solo com a manutengao dos habitats;

Integrar critérios de reabilitagcdo os ecossistemas no uso e ocupacgao do solo e,
caso se justifique, promover a reintroducao de espécies associadas aos habitats;

Prever a integracao de pontos de agua, como charcas e bebedouros artificiais;

Promover a prevencao e redugao da presencga de espécies exdticas invasoras.

Corredores Ecolégicos

Promover a biodiversidade, a continuidade e a coesao dos ecossistemas;
Considerar e preservar sebes, bosquetes e arbustos;
Promover a prevencao e redugao da presenca de espécies exoéticas invasoras;

Orientar o desenvolvimento turistico de forma compativel com a sustentabilidade
e a sensibilidade ecoldgica da regiao.

EUSC

Transversais

Promover a conectividade ecoldgica, ambiental e social entre os diferentes ele-
mentos naturais, culturais e urbanos, assegurando a conexao urbano-rural,

Integrar espagos verdes enquanto elementos da estrutura ecoldgica, de forma
conectada e articulada;

Preservar e valorizar a paisagem, salvaguardando o patriménio identitario, prote-
gendo e qualificando os espagos verdes e assegurando a harmonia paisagistica
entre os diferentes elementos que compdem a paisagem;

Salvaguardar e promover o uso de vegetagao diversificada e edafoclimaticamente
adequada ao local, privilegiando espécies autéctones;

Favorecer a requalificagao e renaturalizagao das linhas de agua, sempre que tal
seja adequado e possivel;

Contribuir para a requalificagao do espago publico, para a reabilitagao do edifi-
cado e para a reconversao de areas degradadas, visando a regeneracao urbana
e ambiental;

Minimizar a impermeabilizagao do solo, privilegiando solugées como pavimentos
permeaveis ou semipermeaveis;

Privilegiar solugdes de retengao e infiltragcdo de aguas pluviais, como coberturas
verdes ou outras medidas de retengao da dgua das chuvas;

Contribuir para uma maior resiliéncia do territério face as Alteragdes Climaticas;
Favorecer o sequestro de carbono e a melhoria da qualidade do ar;

Reforgar a regulagao e o conforto bioclimatico;

Favorecer a provisao de servigos dos ecossistemas;

Contribuir para a melhoria da qualidade de vida das populagdes;

Contribuir para um desenvolvimento sustentavel do territério.

Trilhos

Valorizar a paisagem, o turismo e os usos pedagdgicos, garantindo o uso sus-
tentavel do espago;

Assegurar a sinalizagao dos percursos e caminhos que conectam areas de
interesse, bem como a adequada sinalizagao dessas areas;

Promover a arborizagao dos trilhos, garantindo, sempre, a seguranca da circulagao
viaria, pedonal e ciclavel;

Assegurar a funcionalidade e a fruigao dos percursos, evitando a interferéncia
excessiva da vegetagao que possa interferir com o seu uso enquanto percurso.
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Macrocomponentes

Componentes

Orientagdes de gestao

Espagos de Valorizagao
Recreativa

Valorizar a paisagem e 0s usos recreativos e turisticos, garantindo o uso sus-
tentavel do espago;

Favorecer a formalizagao de espagos verdes destinados ao uso recreativo e de
lazer por parte das populagdes, podendo integrar diversos equipamentos, desde
que bem enquadrados paisagisticamente e que sejam de uso publico

Espagos de Valorizagao
Cultural

Valorizar a paisagem, o turismo e os usos pedagdgicos, garantindo o uso sus-
tentavel do espago;

Potenciar a identificagao e interpretagao das areas em questao, através de solugoes
adequadas de sinalizagao interpretativa;

Assegurar o adequado enquadramento paisagistico do elemento patrimonial,
através da selegao cuidada da vegetagao circundante.

Espagos de Visualizagéo da
Paisagem

Valorizar a paisagem;

Potenciar a identificagao e interpretagcao da paisagem, através de solugoes
adequadas de sinalizacao interpretativa;

Assegurar a salvaguarda das condigdes de visibilidade e fruigao da paisagem,
nomeadamente ao nivel das copas e da vegetagao arbustiva no enfiamento
do sistema de vistas, de modo a permitir a leitura do ponto focal da paisagem.

EEC

Transversais

Aplicam-se as disposic¢oes gerais do presente regulamento relativas a Estrutura
Ecoldgica Municipal e a categoria de espago em que as areas se inserem, sem pre-
juizo do cumprimento das servidoes administrativas e das restrigoes de utilidade
publica aplicaveis, ndo sendo estabelecidas orientagdes especificas adicionais.

ANEXO Il

Patriménio arqueoldgico

Cddigo na planta
de ordenamento CNS Designagao Tipo Cronologia Freguesia
Patriménio
ARQO1 80 Forno Forno Romano Louredo
ARQO02 15571 Monte Maninho Povoamento Fortificado Romano: Idade Cumieira
do Ferro
ARQO3 4824 Vestigios de Castro | Povoamento Fortificado Romano: Idade Fontes
romanizado em Sao do Ferro
Pedro de Fontes
ARQO4 4351 Vestigios de castro | Povoamento Fortificado Idade do Ferro Sao Joao
romanizado em Sao de Lobrigos
Pedro de Sao Joao
de Lobrigos
ARQO5 5292 Crastelo Povoamento Fortificado Idade do Ferro Fontes
ARQO6 17137 Cabanelas Vestigios Diversos Romano Sever
ARQO8 5032 Alvagoes do Corgo Mina Indeterminado Alvagoes do Corgo
ARQ09 5478 Vila Maior Achado(s) Isolado(s) Indeterminado Lobrigos
e Sanhoane
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ANEXO IV

Patrimdnio arquitetonico

2.2 série
N.©179
15-09-2026

Cadigo na planta

de ordenamento Designagao Freguesia
Patrimonio

ADV Alto Douro Vinhateiro Varias
EDIO1 Ponte da Ribeira Cumieira/Sever
EDIO2 Ponte Romana de Relvas Cumieira
EDI12 Cruzeiro e Reldgio de Sol Fontes
EDIT3 Cruzeiro do Senhor dos Aflitos Fontes
EDI18 Capela de Sao Joao/Capela do Senhor dos Aflitos Fornelos
EDIT9 Casa de Bertélo Cumieira
EDI20 Igreja Matriz de Fontes/ Igreja de Santiago Fontes
EDI21 Igreja Matriz de Sever/Igreja de Santo Adrido Sever
EDI22 Igreja Paroquial de Sao Salvador de Medrdes Medroes
EDI23 Casa do Visconde de Santa Marta de Penaguiao Sao Miguel de Lobrigos
EDI24 Casa e Capela da Quinta do Meio Sanhoane
EDI25 Igreja Paroquial de Sao Miguel de Lobrigos Sao Miguel de Lobrigos
EDI26 Capela de Sao Sebastido/Capela do Santo Fontes
EDI27 Capela de Sao Gongalo Sao Joao de Lobrigos
EDI30 Capela da Senhora do Viso Fontes
EDI31 Quinta do Portelo Alvagoes do Corgo
EDI32 Quinta de Santa Comba/Casa de Santa Comba Sao Miguel de Lobrigos
EDI33 Igreja Paroquial de Fornelos Fornelos
EDI34 Fonte do Rei Medrdes
EDI35 Capela de Sao Pio Martir da Quinta do Serrado Sanhoane
EDI36 Casa da Quinta do Serrado Sanhoane
EDI37 Igreja paroquial de Sanhoane Sanhoane
EDI38 Casa e Capela da Quinta do Pinheiro Sanhoane
EDI39 Capela de Santa Marta de Penaguiao Sao Miguel de Lobrigos
EDI40 Fonte de Sao Miguel Sao Miguel de Lobrigos
EDI41 Fontanario de Sao Joao Sao Joao de Lobrigos
EDI42 Igreja Paroquial do Louredo Louredo
EDI43 Casa Asilo Luis Vicente Sao Joao de Lobrigos
EDI44 Casa do Etreido e tecto com pintura policroma Fornelos
1IPO1 Igreja Paroquial de Santa Euldlia Cumieira
11P02 Igreja Paroquial de Sdo Joao Baptista Sao Joao de Lobrigos
11IP03 Pelourinho de Santa Marta de Penaguiao Sao Miguel de Lobrigos
11P04 Marco granitico n.° 48 Sanhoane
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Cédigo na planta
de ordenamento Designagao Freguesia
Patrimonio
1IP0O5 Marco granitico n.° 49 Fornelos
1IPO6 Marco granitico n.° 50 Fornelos
1IPO7 Marco granitico n.° 51 Fornelos
11P08 Marco granitico n.° 52 Fornelos
11P09 Marco granitico n.° 53 Cumieira
1IP10 Marco granitico n.° 54 Cumieira
IIP11 Marco granitico n.° 55 Cumieira
1IP13 Marco granitico n.° 72 Alvagoes do Corgo
MIPO1 Capela de Sao Pedro de Medrdes Medroes
ANEXO V

Termos de referéncia
UOPG 01 — Cumieira
Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos
i) Desenvolver um complexo habitacional nos terrenos da junta de freguesia;
ii) Desenvolver o conceito do jardim de proximidade/espacgo verde de utilizagao coletiva.
b) Execucao

i) A execugao é sistematica através de uma ou varias unidades de execugao, sob o regime de
cooperagao, terminando ao fim de 8 anos da data de publicagdo do PDMSMP.

UOPG 02 — Fontes

Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos

i) Desenvolver um complexo habitacional;

i) Garantir a ligagao entre equipamentos, através da criagcao de espacgo publico.
b) Execugao

i) A execugao é sistematica através de uma ou varias unidades de execugao, sob o regime de
cooperagao, terminando ao fim de 8 anos da data de publicagdo do PDMSMP.

UOPG 03 — Santa Marta de Penaguiao
Termos de referéncia

a) Objetivos programaticos

i) Desenvolver um complexo habitacional;

i) Garantir a ligacao entre equipamentos, através da criacao de espaco publico.
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b) Execugao

i) A execugao é sistematica através de uma ou varias unidades de execugao, sob o regime de
cooperacao, terminando ao fim de 8 anos da data de publicacdo do PDMSMP.

UOPG 04 — Lourentim
Termos de referéncia
a) Objetivos programaticos

i) Desenvolver uma area de acolhimento empresarial que beneficie com eixo Vila Real — Régua
e fomente a incubagao de empresas;

i) Garantir a correta integragao paisagistica e relagdo com a EM601-1.
b) Execugao

i) A execugao é sistematica através de uma ou varias unidades de execugao, sob o regime de
cooperagao, terminando ao fim de 8 anos da data de publicagdo do PDMSMP.

ANEXO VI

Areas de execugao programada

UOPGO1 Cumieira 8 MSMP e Priv U EA
UOPGO02 Fontes 8 MSMP e Priv U Espago florestal
de produgao
UOPGO03 Lobrigos (Sdo Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP e Priv U EA
e Sanhoane)
UOPGO04 Lobrigos (Sao Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP e Priv U EA
e Sanhoane)
AlO1 Louredo e Fornelos 8 MSMP | NA
Al02 Louredo e Fornelos 8 MSMP I NA
AlO3 Cumieira 8 MSMP | NA
AlO4 Cumieira 8 MSMP | NA
AlO5 Cumieira 8 MSMP | NA
Al06 Cumieira 8 MSMP | NA
AlO7 Cumieira 8 MSMP | NA
AlO8 Fontes 8 MSMP | NA
AI09 Fontes 8 MSMP | NA
Al10 Fontes 8 MSMP | NA
Alll Medrdes 8 MSMP I NA
Al12 Medroes 8 MSMP | NA
All3 Medrdes 8 MSMP | NA
Al14 Lobrigos (Sdo Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP | NA
e Sanhoane)

68/70

Aviso n.° 22813/2026/2



N.°© 179

——— 15-09-2026
na ggdi_ggos Espaco geografico Horiz(znmtea;eon;)poral Promotor de eizzigéo Reversao
All5 Lobrigos (Sao Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP | NA
e Sanhoane)

Al16 Lobrigos (Sdo Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP | NA
e Sanhoane)

A7 Lobrigos (Sdo Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP NA
e Sanhoane)

A8 Sever 8 MSMP I NA

Al19 Lobrigos (Sdo Miguel e Sdo Joao Batista 8 MSMP | NA
e Sanhoane)

Al20 Alvagoes do Corgo 8 MSMP | NA

Legenda: AE — Area a estruturar; Al — Area a infraestruturar; EA — Espago agricola; MSMP — Municipio de Santa Marta
de Penaguido; NA — N&o se aplica; PO-CQS — Planta de Ordenamento Classificagao e Qualificagao do Solo; Priv — Privados.

Planta de Ordenamento:

Classificacao e Qualificagao do Solo:

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_CS_a.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_CS_b.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_CS_c.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_CS_d.jpg

Planta do Patrimonio:

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_PT_a.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_PT_b.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_PT_c.jpg

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_PT_d.jpg
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Planta de Salvaguardas:

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_SL_a.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_SL_b.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_SL_c.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_SL_d.jpg
Planta de Zonamento Acustico:

87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_ZA_a.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_ZA_b.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_ZA_c.jpg
87997 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_87997_1711_PO_ZA_d.jpg
Planta de Condicionantes Geral:

87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_CG_a.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_CG_b.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_CG_c.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_CG_d.jpg
REN:

87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_REN_a.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_REN_b.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_REN_c.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_REN_d.jpg
Areas Prioritarias de Prevencao e Seguranca:

87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_APPS_a.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_APPS_b.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_APPS_c.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_APPS_d.jpg
Redes Defesa:

87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_RD_a.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_RD_b.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_RD_c.jpg
87998 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_87998_1711_PC_RD_d.jpg
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