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1. Introducdo

O presente documento procede 3 alterac3o da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Urbano
de Santa Marta, ao abrigo do artigo 13.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJIRU — Lein.2 32/2012, de 14
de agosto, na sua versdo atual), relativo a aprovacdo e alteracdo, segundo o qual apds a definicdo do limite da ARU

é possivel proceder a sua alteragdo, através dos procedimentos aplicaveis para a sua aprovacao.

A ARU do Centro Urbano de Santa Marta foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Santa Marta
de Penaguido na sua sessdo ordinaria datada de 14 de junho de 2016, sob proposta da Camara Municipal,
comunicada ao Instituto da Habitacdo e da reabilitacdo Urbana (IRHU) a 21 de Outubro de 2016, e publicada em
Diario da Republica através do Aviso n.2 15232/2016, de 5 de dezembro de 2016.

Com as alteracGes ocorridas a nivel legislativo no que se refere a reabilitacdo urbana, bem como a situacéo
urbanistica atual verificada no municipio de Santa Marta de Penaguido, e em particular na ARU do Centro Urbano
de Santa Marta, considera-se que, na sua generalidade, ainda se mantém validos os pressupostos de partido e os
fundamentos que conduziram a delimitagdo da ARU. Porém, com a analise dos Instrumentos de Gestdo de
Territorial (IGT) de ambito municipal em vigor, verificou-se que no perimetro da ARU do Centro Urbano de Santa
Marta se encontrava uma percentagem consideravel de Solo Rural (Area Rural Envolvente), tornando pertinente

proceder a uma alteracdo do limite anteriormente proposto, adequando-o a realidade atual.

Assim, a presente a proposta de alteracdo de delimitacdo da ARU do Centro Urbano de Santa Marta, de acordo

com o ponto 2 do artigo 13.2 do RJRU, contém os seguintes elementos:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da drea abrangida

e 0s objetivos estratégicos a prosseguir;
b) A planta com a delimita¢do da area abrangida (constante no Anexo I); e

c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

A ARU do Centro Urbano de Santa Marta possui enquadramento no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RIRU
— Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, pelo
Decreto-Lei n.2 136/2014, pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, e pelo Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio).

De acordo com o n.2 1 do art.2 7.2 do RIRU, “a reabilitagéo urbana em dreas de reabilitacdo urbana é promovida

pelos municipios, resultando da aprovacgdo:
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a) Da delimitacdo de dreas de reabilitacdo urbana; e

b) Da operagdo de reabilitagéo urbana a desenvolver nas dreas delimitadas (...), através de instrumento

proprio ou de um plano de pormenor de reabilita¢éo urbana”,

sendo que, “a cada drea de reabilitagdo urbana corresponde uma operagéo de reabilitagdo urbana” (n.2 4 do art.2

7.2). Com a aprovacdo da redelimitacdo da ARU, o Municipio disp&e de 3 anos para aprovar a ORU em causa, sob

pena de caducidade da delimitagdo da ARU (art.2 15.2 do RJRU).

Legenda:
E Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (2016)

Figura 1 — Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta
(publicada em Didrio da Republica através do Aviso n.2 15232/2016)

Entende-se por ARU “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagédo coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢bes de uso, solidez, sequranca,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma ORU” (art.2 2.2 do RJRU). Por sua
vez, uma ORU é definida como “o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo
urbana de uma determinada drea”, ou seja, tal como supracitado, a cada ARU corresponde uma ORU (n.2 4 do

art.2 7.2 do RJRU).

3
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A ORU a desenvolver pode ser Simples ou Sistemética, segundo o n.22 e 3 do RJIRU entende-se que:

2 — A operagdo de reabilitagdo urbana simples consiste numa intervencéo integrada de reabilitagéo
urbana de uma drea, dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de

coordenagdo e apoio da respectiva execugdo.

3 — A operagdo de reabilitacdo urbana sistemdtica consiste numa intervengdo integrada de reabilita¢bo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitacéo do edificado e a qualificagéo das infra-estruturas, dos equipamentos e
dos espacos verdes e urbanos de utilizagéo colectiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico.

Tanto as ORU simples como as sistematicas sdo enquadradas por um instrumento de programacgdo proprio,
respetivamente as estratégias de reabilitacdo urbana e os programas estratégicos de reabilitacdo urbana. (n.2 4,
art. 8.2 do RJIRU). Apds a aprovacdo de uma ARU, os proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos

sobre edificios ou fragBes passam a ter acesso a beneficios fiscais e financeiros.

A proposta de alteracdo da ARU do centro urbano de Santa Marta apresenta uma drea de aproximadamente 54

hectares, com um decréscimo de sensivelmente 20 hectares relativamente a proposta anterior.

No capitulo seguinte, apresenta-se o processo que conduziu a reformulacdo do limite da ARU do centro urbano
de Santa Marta, bem como os objetivos estratégicos subjacentes ao processo de reabilitacdo urbana que, por sua
vez, irdo servir de base a elaboragdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana. No capitulo 3, apresenta-se o quadro

de beneficios fiscais associados 4 ARU do centro urbano de Santa Marta.

Em Anexo, apresenta-se a Planta com o limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (escala 1: 4.000), assim

como Fichas-resumo dos beneficios fiscais na ARU do centro urbano de Santa Marta.
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2. Memodria descritiva e justificativa

A requalificacdo e revitalizagdo dos centros urbanos degradados tem vindo a assumir uma preocupagao crescente
por parte dos municipios, desde a introdugdo de um novo paradigma nos quadros juridicos da reabilitacdo urbana
por parte do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro. De facto, a promoc¢do do direito a habitagdo, com a
garantia de uma habitagdo condigna para todos os habitantes, e a qualificagdo do parque habitacional, através do
seu funcionamento harmonioso e sustentavel constituem questdes centrais nas politicas urbanas da atualidade.
Como referido no Predmbulo do Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio, “(...) a habitac¢do e a reabilitacdo sdo,
cada vez mais, reconhecidas como dreas estratégicas e fundamentais ao desenvolvimento humano e da vida em

comunidade e a promog¢éo da competitividade e coeséo dos territorios”.

O concelho de Santa Marta de Penaguido organiza-se em duas areas principais: a noroeste, encontra-se uma
regido de montanha, com baixa densidade demografica e onde predomina a ocupacdo florestal, enquanto a
sudeste localizam-se os principais polos urbanos, predominando a ocupagdo agricola associada a producdo
vinicola. A Vila de Santa Marta de Penaguido localiza-se nesta segunda zona, assumindo um papel destacado no
funcionamento da rede urbana concelhia, a nivel dos equipamentos, servicos e habita¢do, constituindo o centro
das atividades econdmicas ligadas ao importante setor do vinho e uma importante porta de entrada no Alto Douro

Vinhateiro.

A Vila de Santa Marta de Penaguido tem origem em quatro nucleos primitivos, com génese muito condicionada
pelas condicGes topograficas e pelas acessibilidades rodoviarias, e cuja evolucdo e crescimento resultaram na atual
malha urbana: Santa Marta, Lugar do Alto, Santa Comba e Sdo Miguel. Até meados do Século passado, o territorio
atualmente integrado na ARU era constituido por nucleos populacionais ndo continuos, com uma malha urbana
bastante rudimentar e muito marcada pelas estradas EN2 e EN304-3. Nas décadas de 80 e 90 do século passado,
ocorreu uma franca densificagdo da malha urbana, com a colmata¢do do nucleo primitivo de Santa Marta, bem

como um processo de expansdo urbana ao longo das ligagbes vidrias, que resultou na conexdo aos outros nucleos.

A ARU do Centro Urbano de Santa Marta foi aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal de Santa Marta
de Penaguido a 14 de junho de 2016, tendo sido publicada em Diario da Republica através do Aviso n.2
15232/2016, de 5 de dezembro de 2016. A delimitagdo desta area teve como base o perimetro do Plano Geral de
Urbanizacdo de Santa Marta de Penaguido, que corresponde a UPG1 definida no ambito do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Santa Marta de Penaguido, e ainda o perimetro urbano correspondente a vila de Santa Marta

de Penaguido.
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Legenda:

D Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (2016)
Extrato do PDM de Santa Marta de Penaguido

: .' :Limite UoPG

Perimetros urbanos

Figura 2 — Bases da delimitagdo da ARU do centro urbano de Santa Marta

Porém, no decorrer da implementacdo das atuais politicas de regenerac¢do e reabilitagdo urbana no municipio,
verificou-se que o atual limite se encontrava desvirtuado da realidade territorial existente, surgindo assim a
necessidade de proceder a uma revisdo dos limites da ARU do centro urbano de Santa Marta. O limite agora
proposto exclui as dreas periféricas ndo edificadas, marcando de forma mais rigorosa o nucleo urbano de Santa

Marta.

Deste modo, a delimitacdo da ARU do centro urbano de Santa Marta proposta pelo presente documento visa a
retratar de forma mais precisa esta area, contribuindo de um modo mais eficaz para a salvaguarda do seu carater
e identidade, através da promocao da reabilitacdo do edificado vernacular existente bem como do espaco publico

da sua envolvente.
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2.1 Critérios para a nova delimitacao da ARU do centro urbano de Santa Marta

Na redelimitagdo da ARU do centro urbano de Santa Marta foram considerados os critérios anteriormente

estabelecidos, aquando da delimitagdo da ARU, nomeadamente:

e Relevancia estratégica e capacidade polarizadora;

e Salvaguarda da unidade e identidade;

e Coeréncia funcional;

e Coeréncia programatica;

e Abrangéncia territorial dos incentivos a reabilitacdo urbana;
e Cobertura territorial das situacGes de degradacdo fisica;

e Inclusdo do patriménio cultural;

e Inclusdo de projetos estruturantes;

e  Atratividade para os investidores;

e Continuidade fisica e funcional;

e Homogeneidade urbana.

Tendo em consideragao a atual realidade deste centro urbano, no processo de redelimitagdo da ARU, somaram-
se as preocupacdes e problematicas emergentes aguando da operacionalizacdo das politicas de reabilitagdo nesta
area, e que por sua vez materializaram o reforgo da Salvaguarda da unidade e identidade, bem como a Exclusdo

de 4reas urbanas periféricas ndo edificadas e areas de Solo Rural (Area Rural Envolvente).

No que respeita a salvaguarda da unidade e identidade, os novos limites tracados pretendem enfatizar a malha
urbana de Santa Marta, delimitando de forma mais precisa e rigorosa este nucleo e o territdrio nele incluido.
Assim, a area incluida na ARU reporta mdos concretamente ao centro urbano, contribuindo para a coesdo

territorial deste espaco e reforgcando o seu carater e singularidade.

Simultaneamente procedeu-se a eliminacdo de areas periféricas ndo edificadas e areas de solo rural (considerando
tanto o Plano Diretor Municipal de Santa Marta de Penaguido como o Plano de Urbanizagdo de Santa Marta), de
modo a direcionar as politicas de regeneragdo urbana e a promog¢do de beneficios fiscais ao tecido urbano
existente e consolidado, privilegiando o edificado mais antigo em detrimento de outras construcdes de carater

mais recente.

Em suma, a proposta de redelimitacdo da ARU do centro urbano de Santa Marta manteve as areas urbanas
correspondentes aos espacos histéricos e zonas urbanas consolidadas e que, de alguma forma, evidenciavam
sintomas de degradacao fisica, social ou econémica e necessidade de intervencdo de regeneracao, revitalizacdo

ou reabilitagdo.
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2.2 Alteragdo do limite da ARU do centro urbano de Santa Marta

O novo limite para a ARU do centro urbano de Santa Marta teve na sua génese (1) os critérios estabelecidos
aquando da definicdo do primeiro limite, (2) as problematicas emergentes aquando da implementacdo do atual

limite e (3) os objetivos estratégicos definidos.

Neste sentido, foi tragcado um novo limite da ARU do centro urbano de Santa Marta, o qual resulta da exclusdo de
areas genericamente de indole rural (19,6ha) e acréscimo de uma pequena area de forma a englobar as zonas que

se considerou pertencerem a unidade urbana. (0,1h).

A figura seguinte apresenta a sobreposicdo do limite atual e do proposto, onde se podem observar as areas que

foram excluidas e acrescentadas, assim como as aferi¢cdes de limite, de modo a ajustar o contorno as unidades

urbanas selecionadas.

Legenda: Area:
E Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (Proposto) ///A Retirada (19,7ha)
|-_-_I Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (2016) || Acrescentada (0,1ha)

Figura 3 — Sobreposicdo do limite da ARU do centro urbano de Santa Marta publicado em Didrio da Republica através do
Aviso n.2 15232/2016 e o proposto e das areas acrescentadas e retiradas.
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Atendendo a estas condicionantes, foi elaborada uma proposta de redelimitacdo da ARU de centro urbano de
Santa Marta, que se apresenta na Figura seguinte, e encontrando-se a respetiva delimitagdo espacial, em maior

detalhe, a escala 1:4.000, no Anexo I.

Tendo o limite inicial da ARU de Santa Marta uma drea de 74 ha, esta alteragdo resulta no decréscimo de 20 ha,

sendo que o novo limite, apresentado neste documento, totaliza uma area de 54 ha.

Legenda:
D Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (Proposto)

Figura 4- Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (Proposto)
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2.3 Objetivos estratégicos da ARU do Centro Urbano de Santa Marta

A estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Urbano de Santa Marta contempla a prossecugdo dos objetivos

estabelecidos aguando da anterior delimitagcdo, nomeadamente:
1. Promocdo do processo de regeneracdo urbana na perspetiva da valorizacdo integrada do territério

1.1. Reabilitacdo e reconversdo de edificios degradados ou funcionalmente inadequados, através da

definicdo de medidas e programas de incentivo a reabilitacdo urbana

1.2. Estruturacdo e requalificacdo da rede de espacos publicos, através da definicdo de medidas de

planeamento e gestdo do espaco publico e de acbes de investimento publico

1.3. Revitalizacdo econdmica, através da diversificacdo funcional do centro urbano, da estruturacdo e
promogdo de economias de base comunitaria e da aposta no turismo e nas atividades criativas e do conhecimento

potenciadoras dos recursos endégenos

1.4. Promocdo da inclusdo social, equidade e coesdo territorial, no acesso a habitacdo, infraestruturas,

equipamentos e servigos publicos, por parte das populagdes mais desfavorecidas

1.5. Dinamizagdo e mobilizagdo dos agentes e comunidades urbanas para o processo de desenvolvimento

urbano sustentavel

2. Reforco da identidade e atratividade do centro urbano

2.1. Valorizacdo do patriménio cultural, material e imaterial, como fator de diferenciacdo do centro

urbano

2.2. Revitalizagdo dos nucleos edificados antigos, de maior valor identitario, tendo em vista o reforgo da

polarizacdo das atividades e vivéncias urbanas em torno desses mesmos nucleos

2.3. Projecdo e reforgo das fungBes urbanas do centro urbano a escala regional, nomeadamente através

da criacdo de servigos e equipamentos ancora potenciadores dos recursos endégenos do concelho

2.4. Promocdo do desenvolvimento turistico sustentdvel, nomeadamente através do incentivo e apoio a

criacdo de novos equipamentos hoteleiros e servicos turisticos

2.5. Desenvolvimento de uma estratégia de marketing urbano que permita a promocgao e divulgacdo dos

fatores diferenciadores de identidade e competitividade

A 1EES 15
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3. Reforgo da fungdo habitacional do centro urbano

3.1. Promog¢do de uma estratégia de atracdo de novos residentes, contrariando as dinamicas de

envelhecimento e perda populacional

3.2. Reativagdo do mercado imobilidrio local, procurando dar resposta a pressdo urbanistica que se faz
sentir no centro urbano e incentivando o aproveitamento das dreas urbanas consolidadas para a fungdo

habitacional, em alternativa as dinamicas de fragmentacdo urbana

3.3. Promogdo e dinamizacdo do mercado de arrendamento habitacional, através da definicdo de

medidas e programas de incentivo a reabilitacdo e ao arrendamento urbano

4. Promogdo da requalificagdo urbanistica e ambiental do centro urbano

4.1. Desenvolvimento de uma estratégia de qualificagdo, integracdo e melhoria da legibilidade do sistema

de espacos exteriores urbanos

4.2. Promogdo da colmatacdo e consolidacdo das areas urbanas infraestruturadas, nomeadamente

através da definicdo de incentivos diferenciados a reabilitacdo urbana
4.3. Reforgo da sustentabilidade dos subsistemas de infraestruturagdo urbana

4.4, Protecdo e valorizacdo das dreas naturais em espaco urbano, nomeadamente através da

requalificacdo e integracdo dessas areas no sistema de espacos exteriores urbanos

4.5. Integracdo das preocupac0es relativas a mobilidade urbana nos processos de regeneracdo urbana,
nomeadamente através do reforco da atratividade das dreas urbanas com bons niveis de acessibilidade e da
reestruturacdo do espaco canal, nas areas urbanas de maior diversidade funcional, em favor dos modos suaves

de transporte

5. Melhoria da integra¢do urbano-rural entre o centro urbano e a sua envolvente

5.1. Promogédo de uma melhor articulacdo territorial entre o centro urbano e a sua envolvente rustica,
contendo a ocupagdo dos solos rusticos para usos urbanos e incentivando a concentragdo das fungbes urbanas

mais diferenciadas na vila

5.2. Valorizagdo econdmica e social do patrimdnio natural e paisagistico do concelho, promovendo o
papel do centro urbano ao nivel da promogdo e divulgacdo dos produtos e servigos associados a esse mesmo

patrimonio
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3. Beneficios fiscais

Os beneficios fiscais constituem, no quadro legal em vigor, um instrumento adicional de estimulo as operagdes de
requalificacdo urbana, procurando incentivar os particulares a uma intervencdo mais ativa no processo de
regeneracao urbana. A lei consagra um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, ao IVA, IRS e IRC.

De acordo com o disposto na alinea a) do artigo 14.° do RJIRU, a delimita¢do de uma ARU:

1 - Obriga a defini¢do, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes
onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel;

2 - Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao
patrimonio cultural.

A redelimitacdo da ARU do centro urbano de Santa Marta possibilitou a atualizacdo do quadro de beneficios fiscais
que Ihe estdo associados, em virtude das novas alteragOes legislativas que entretanto ocorreram.

O Municipio de Santa Marta de Penaguido determina a necessidade e conveniéncia da aplicagdo de um conjunto
de beneficios fiscais associados ao processo de reabilitacdo urbana da ARU, que se especificam abaixo. Séo, ainda,
identificados os beneficios fiscais relativos a reabilitacdo de imdveis, independentemente de estes se localizarem

em ARU.

3.1 Beneficios fiscais relativos a imdveis localizados na ARU

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI)

Ficam isentos de imposto municipal sobre os imdveis, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da agdo de reabilitagdo urbana, os prédios ou fragdes auténomas situados na Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) do centro urbano Santa Marta cuja reabilitagdo urbana tenha sido, comprovadamente, iniciada apds
a publicacdo em Didrio da Republica da delimitacdo da mesma ARU e se encontre concluida até 31 de dezembro
de 2020 (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as
alterag@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro). Esta isencdo podera ser renovada, por mais 5
anos, no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e

permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagdo da Assembleia Municipal.
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O procedimento para reconhecimento da isen¢do depende da verificagdo cumulativa dos seguintes requisitos:
a) Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal;

b) Determinacgdo do nivel de conservacdo antes do inicio e apds as obras compreendidas na agdo de

reabilitacdo.

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)
Ficam isentos de imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis, na primeira transmissdo onerosa,
os prédios ou fragBes autdonomas reabilitados, destinados exclusivamente a habitagdo préopria e permanente e
situados na Area de Reabilitagdio Urbana (ARU) do centro urbano de Santa Marta, cuja acdo de reabilitagdo urbana
tenha sido, comprovadamente, iniciada apos a publicagcdo em Didrio da Republica da delimitacdo da mesma ARU
e se encontre concluida até 31 de dezembro de 2020 (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais (EBF) —
Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as altera¢ées introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).
O procedimento para reconhecimento da isen¢do depende da verificagdo cumulativa dos seguintes requisitos:

a) Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitacdo urbana pela Camara Municipal;

b) Determinagdo do nivel de conservacdo antes do inicio e apds as obras compreendidas na agdo de

reabilitacdo.

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas que tenham por objeto a reabilitacdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fraces ou em espacos publicos localizados na ARU ou no
ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (Verba 2.23 da
Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-

A/2008, de 31 de dezembro).

Para efeitos de sujeicdo a taxa de IVA reduzida, bastara ao interessado solicitar uma declaragdo a emitir pela
Camara Municipal a confirmar que as obras de reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou fragdes

localizados na drea de intervengdo da ARU.

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagcdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de

julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).
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As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sdo tributadas a taxa
auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imdveis situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respetivas estratégias
de reabilitagdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com

as alterag@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués sdo tributados
a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imodveis situados em 'drea de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo urbana (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de

julho, com as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Conceito de “A¢Bes de Reabilitacdo” e “Estatuto de Conservagdo”

Para efeitos da aplicacdo dos beneficios fiscais, entende-se por “agdes de reabilitagdo” as intervenc¢des destinadas
a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou
varios edificios, ou as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do imdvel, pelo menos, dois
niveis acima do atribuido antes da intervenc¢do (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2

215/89, de 1 de julho, com as alterac¢des introduzidas pela Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Para efeitos da aplicacdo dos beneficios fiscais, entende-se por “estado de conservagdo” o estado do edificio ou
da habitagdo determinado nos termos do disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.2 156/2006, de 8 de Agosto, para
efeito de atualizagdo faseada das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servigos
municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conservacdo constantes do quadro
do artigo 33.2 do NRAU (artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com
as alterag@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro). A determinagdo do estado de conservagdo

é regulada pelo Decreto-Lei n2266-B/2012, de 31 de dezembro.

Para efeitos da aplicacdo dos beneficios fiscais, entende-se por “reabilitagdo urbana” a forma de intervencdo
integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou
em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas
de infra -estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras
de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios (artigo 2.2 do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana — Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo dada pela Lei n.2

32/2012, de 14 de agosto, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio).
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3.2. Outros beneficios fiscais relativos a reabilitacdo urbana

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Ficam isentos de imposto municipal sobre os imdveis os prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo
periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca camardria (artigo 45.2 do Estatuto
dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lein.2 215/89, de 1 de julho, com as alterag¢des introduzidas pela Lein.2 114/2017,

de 29 de dezembro).

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)

Isengdo de imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis na aquisicdo de prédios urbanos ou de
fragdes autdonomas de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a
contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras (Artigo 45.2 do EBF — Decreto-Lei n.2 215/89,

de 1 de julho, com as alteragBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

As isengbes previstas ficam dependentes de reconhecimento pela cdamara municipal da drea da situagdo do prédio,
apos a conclusdo das obras e a emissdo da certificacdo urbanistica e da certificacdo energética referidas non.2 3

(Redacdo do artigo 9.2 da Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro).

A camara municipal deve comunicar, no prazo de 30 dias, ao servi¢co de finangas da area da situacdo dos prédios
o reconhecimento referido no nimero anterior, competindo aquele promover, no prazo de 15 dias, a anulacédo
das liquidagdes de imposto municipal sobre iméveis e de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

imoveis e subsequentes restituicdes.

Para efeitos de aplicacdo dos beneficios fiscais acima elencados, entende-se por “reabilitagdo urbanistica” o
processo de transformagdo do solo urbanizado, compreendendo a execu¢do de obras de construgado,
reconstrucdo, alteragdo, ampliacdo, demolicdo e conservagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificagdo, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e de obras de
urbanizagdo, que visem a recuperacdo de zonas histdricas e de areas criticas de recuperacdo e reconversao
urbanistica, certificada pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana ou pela Camara Municipal, consoante
o caso e desde que, em qualquer caso, seja atribuida a esse prédio, quando exigivel, uma classificacdo energética
igual ou superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, Ihe seja atribuida classe energética superior a
anteriormente certificada, em pelo menos dois niveis, nos termos do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto,
com excecdo dos casos em que tais prédios se encontrem dispensados de um ou mais requisitos de eficiéncia

energética, nomeadamente nos termos do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.
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3.3. Beneficios fiscais associados as taxas municipais

Nos termos do artigo 67.2 do RIRU, o municipio estabelece um regime especial de taxas municipais tendo em vista
o incentivo a realizagdo das operag¢des urbanisticas de reabilitagdo urbana em edificios localizados na ARU. A
introducdo deste regime especial de taxas determina a alteracdo do Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio
de Santa Marta de Penaguido (publicado em Diario da Republica, 22 série, através do Regulamento n.2 1031/2016,
de 10 de outubro).
Assim, estabelece o Municipio as seguintes reducdes dos valores das taxas previstas no Regulamento e Tabela de
Taxas do Municipio de Santa Marta de Penaguido:

- Reducdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento de ocupacdo do dominio publico por motivo e
obras diretamente relacionadas com operag¢8es urbanisticas de reabilitacdo urbana situadas na ARU;

- Redugdo de 50% nas taxas devidas pelo licenciamento/autorizagdo/comunicagdo prévia/pedido de
informacdo relacionadas com operacGes urbanisticas de reabilitacdo urbana situadas na ARU;

- Redugdo de 50% das taxas devidas pelo licenciamento da publicidade relacionada com as operagdes

urbanisticas de reabilitagdo urbana situadas na ARU.
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5. Anexos

ANEXO A - Limite da ARU do centro urbano de Santa Marta (escala 1: 4.000)
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ANEXO B - Beneficios fiscais na ARU do centro urbano de Santa Marta (fichas-resumo)

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl)

Reabilitagdao de Imdveis
Iseng¢do do pagamento de IMI, por um periodo de 3 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da

acdo de reabilitagdo urbana, os prédios ou fragoes auténomas localizados na ARU.
Beneficio Renovagao por mais 5 anos, no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou
a habitagdo prdpria e permanente, a requerimento do interessado e dependente de deliberagdo da

Assembleia Municipal.

1. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservacdo do imovel antes de
serem efetuadas obras de reabilitacdo;

2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinacdo do estado de conservagdo do imdvel apos
Procedimento | conclusdo das obras de reabilitacdo.

3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Financas,
para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagédo, no prazo de 15 dias, da liquidacdo do IMI pago e subsequente restituicdo ao proprietario.

Materializagdo | Dispensa de pagamento do IMI.

Enquadramento | Artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as alteracdes

legal introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:

- As a¢Oes de reabilitagdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagdo da ARU e que
se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

- Apds as obras de reabilitacdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo menos dois niveis
acima do atribuido antes da intervencdo. Esta aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei n2266-B/2012, de
31 de Dezembro.

Condiges - Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do Artigo 30.2 do

Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro.

No caso de renovagdo por mais 5 anos, é necessario demonstrar que o imével foi afeto a habitagdo propria
permanente ou a arrendamento para habitagdo permanente nos primeiros 3 anos de utilizagdo e que assim
continuard nos 5 anos seguintes. E ainda necessario demonstrar a manutencdo do nivel do estado de

conservagao.

e
‘ O 25

DU LINEA Senio Morta




REDELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE SANTA MARTA
Dezembro 2019

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoéveis (IMT)

Aquisicdo de Imodveis Reabilitados para Habitagdo Prépria e Permanente
Isen¢do do pagamento de IMT, na primeira transmissao onerosa, na aquisicdo de prédios

Beneficio urbanos ou de fragdes auténomas reabilitadas, destinados exclusivamente a habitagdo prépria e

permanente, localizados na ARU.

1. Entrega pelo vendedor ao adquirente dos elementos documentais que atestam a certificagdo
pelo municipio de que a obra de reabilitagdo efetuada cumpre o pressuposto de melhoria do estado
. de conservagdo do imdvel - certificagdo em conformidade com a alinea a) do n222 do artigo 712 do
Procedimento
EBF.

2. Requerimento do adquirente ao Servigo Local de Finangas para obtengdo do beneficio, anterior

ao ato ou contrato que origina a transmissao.

Materializagao Dispensa de pagamento de IMT.

Enquadramento Artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com

legal as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtengdo deste beneficio sera necessario que:

- As agOes de reabilitagdo urbana nos iméveis em causa tenham tido inicio apds a aprovagao da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

- 0 imovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das obras
de reabilitagdo, demonstrando que o estado de conservagdo atribuido apds as obras é superior em
Condigdes
pelo menos dois niveis ao previamente determinado. Esta aferigdo é feita nos termos do Decreto-
Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

- Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do

Artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015,

de 14 de setembro.

Aquisicao de Prédios Urbanos Destinados a Reabilitagao

Isengdao do pagamento de IMT na aquisicio de prédios urbanos destinados a reabilitagdo
Beneficio urbanistica desde que, no prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢do, o adquirente inicie as

respetivas obras.

1. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagao do estado de conservagdo do imével
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;

2. Adquirente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imovel
apos conclusdo das obras de reabilitagdo.
Procedimento 3. Municipio envia, no prazo de 30 dias, a avaliagdo/ certificagdo efetuada para o Servigo Local de
Finangas, para atribuicdo do beneficio;

4. Anulagdo, no prazo de 15 dias, da liquidagdo do IMT pago e subsequente restituicio ao

adquirente.

Materializagdo Restitui¢do do IMT pago.
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Artigo 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com
Enquadramento

legal as alterag@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtengdo deste beneficio sera necessario que:

- Prédios urbanos ou fragdes auténomas localizadas em ARU;

- Oimovel tenha sido classificado quanto ao seu estado de conservagdo antes e depois das obras
de reabilitagcdo, demonstrando que o estado de conservagdo atribuido apos as obras é superior em
pelo menos dois niveis ao previamente determinado. Esta aferigdo é feita nos termos do Decreto-
Condicdes Lei n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

- Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do
Artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015,
de 14 de setembro.

Nota: O usufruto deste beneficio ndo é cumulativo com outros de natureza idéntica, ndo

prejudicando porém a opgdo pelo mais favoravel.
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REDELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE SANTA MARTA
Dezembro 2019

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Empreitadas de Reabilitagdo Urbana
Aplica¢do da taxa reduzida de 6% do IVA em empreitadas que tenham por objeto a reabilitagdo

¢ urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis, fragGes ou em espagos
Beneficio
publicos localizados na ARU ou no ambito de operagGes de requalificagdo e reabilitagdo de

reconhecido interesse publico nacional.

1. Requerimento do proprietario ao Municipio de declaragdo confirmativa de que as agGes de
Procedimento | reabilitagdo a executar incidem sobre imdveis ou fragdes localizados na area de intervengdo da

ARU.

Materializagado Aplicagdo da taxa reduzida do IVA nas faturas respeitantes as obras realizadas.

Enquadramento Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-B/84, de 26 de

legal dezembro, com a redag&o da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

- Imdveis, fragdes ou espagos publicos localizados em ARU;
CondigGes
- Realizacdo de um contrato de empreitada entre o empreiteiro e o dono de obra.
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REDELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE SANTA MARTA
Dezembro 2019

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

Reabilitagdo de Imdveis

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados
Beneficio com a reabilitagdo de imdveis, localizados na ARU e recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana, até ao limite de 500€.

1. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinacdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;
. 2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservacgdo do imdvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitagdo e da comprovagdo das despesas associadas.

3. Municipio envia a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializacdo Dedugdo a coleta de parte dos encargos suportados.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as

legal alteracgdes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtencdo deste beneficio serd necessario que:

- As agBes de reabilitagdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovacgdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

- Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdvel se situe pelo menos
CondigOes dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo. Esta aferigdo € feita nos termos do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

- Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do
Artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015,

de 14 de setembro.

Alienagdo de Imdveis Recuperados

Tributagdo a taxa auténoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
’ em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
Beneficio
decorrentes da alienagdo de imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo urbana.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagao do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitagdo;
. 2. Requerente solicita ao municipio avaliagdo e determinagdo do estado de conservagdo do imodvel
Procedimento
apos conclusdo das obras de reabilitagdo.

3. Municipio envia a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializagdo Aplicagdo de taxa reduzida a tributagdo de mais-valias.
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REDELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO URBANO DE SANTA MARTA
Dezembro 2019

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as

legal alterag@es introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtencgdo deste beneficio serd necessario que:

- As acGes de reabilitagdo urbana nos iméveis em causa tenham tido inicio apds a aprovacdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

- Apos as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservacdo do imével se situe pelo menos
Condigdes dois niveis acima do atribuido antes da intervencgdo. Esta aferigdo é feita nos termos do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

- Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do
Artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015,

de 14 de setembro.

Arrendamento de Iméveis Recuperados

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes
E— em territério portugués, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
enericio
decorrentes do arrendamento de imoveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitagdo urbana.

1. Requerente solicita ao municipio avaliagcdo e determinacdo do estado de conservagdo do imovel
antes de serem efetuadas obras de reabilitacdo;
. 2. Requerente solicita ao municipio avaliacdo e determinagdo do estado de conservagdo do imével
Procedimento
apds conclusdo das obras de reabilitacdo.

3. Municipio envia a avaliacdo/ certificacdo efetuada para o Servico Local de Finangas, para

atribuicdo do beneficio;

Materializacdo Aplicacdo de taxa reduzida a tributagdo de rendimentos prediais.

Enquadramento Artigo 71.2 do Estatuto dos beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, com as

legal alteracgBes introduzidas pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro.

Para a obtengdo deste beneficio serd necessario que:

- As a¢Bes de reabilitagdo urbana nos imdveis em causa tenham tido inicio apds a aprovacgdo da
ARU e que se encontrem concluidas até 31 de Dezembro de 2020;

- Apds as obras de reabilitagdo efetuadas, o estado de conservagdo do imdével se situe pelo menos
Condigdes dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo. Esta aferi¢do é feita nos termos do Decreto-Lei
n2266-B/2012, de 31 de Dezembro.

- Cumprimento dos requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica, nos termos do
Artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015,

de 14 de setembro.
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